Der Markt Weiltingen erlédsst aufgrund

- der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06,2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v,
23.06.2021

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geédndert worden ist

- in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Mé&rz 2021 (GVBI. S. 74)

gedndert
folgenden
Bebauungsplan
Sondergebiet ,,Windenergie Frankenhofen*
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen,
jeweils in der Fassung vom 01.08.2022.

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 30,6 ha und beinhaltet Teilflichen der Flurstiicke 2076, 2076/69,
2121/18, 2525, 2526, 2527, 2522, 2523 und 2499 der Gemarkung Frankenhofen.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1; Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVQ mit der Zweckbestimmung ,Wind-
energie” festgesetzt.

Zulassig sind:

- Windenergieanlagen (WEA) einschlieRlich der hierfir erforderlichen betrieblichen Einrichtungen und Nebenan-
lagen fiir die Aufstellung und den Betrieb der WEA inklusive der erforderlichen Leitungen und der Zuwegung der

Anlagen
- Land- und Forstwirtschaftliche Nutzung, sofern die Windenergienutzung nicht beeintrachtigt wird
- Wege und Verkehrsflachen zur Erschlieung der Anlagen

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Gesamthdhe der Anlagen mit der Bezeichnung WEA 1 und 2 werden 200 m festgesetzt. Der maximale
Rotordurchmesser wird auf 140 m festgesetzt.

Als Gesamththe (Nabenhbthe zzgl. Rotorradius) gilt der Abstand zwischen Gelédndeoberfliche am Fundament und der
maximalen Hdhe der Rotorspitze.

Zuldss 1

Die Fundamentfldchen sind mit Boden abzudecken. Die vom Rotor (iberstrichene Flache ist nicht zur befestigten Grund-
flache hinzuzurechnen.

Folgende Grundflachen (GR) sind festgesetzt:

- Dauerhaft beanspruchte Grundflache flir das Fundament:
Grundfiachen insgesamt: GR 692 m?

- Dauerhaft mit Schotter befestigte Fléche (Kranstellfliche und Zufahrten):
Grundflache insgesamt: GR 3.136 m?* (Die bereits bestehenden Zufahrtswege sind hiervon ausgenommen.)

- Temporar genutzte Flachen:
Grundflache insgesamt: 5.063 m? Die bereits bestehenden Zufahrtswege sind hiervon ausgenommen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind zwei (iberbaubare Fléchen festgesetzt. Die WEA sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen und pro Baufenster jeweils eine Anlage zuléssig. Die genaue Lage ist im Genehmigungsverfahren
exakt zu definieren.

Sonstige Nebenanlagen, und befestigte Flachen, die dem Betrieb von Windenergieanlagen dienen sind auch auRerhalb
der Baugrenzen zulédssig. Zufahrten sind ebenfalls auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die fur die WEAs bendtigten Flachen kdnnen bei der Umsetzung hinsichtlich GréRe und Zuschnitt von der Darstellung
abweichen. Der Flachenbedarf ist insgesamt als Summe festgesetzt und darf nicht iberschritten werden (vgl. Festsetzun-
gen, Punkt 2).

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die verkehrsméBige Anbindung erfolgt Giber vorhandene &ffentliche Straen und Feldwege sowie ErschlieRungsflachen,
die zur Errichtung und dem Betrieb der geplanten WEA dienen.

Die Zufahrten sowie Stell- und Lagerflachen dirfen nur geschottert werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB

GemaR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB werden die erforderlichen Kompensationsflachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

5.1 AusgleichsmaBnahmen

AM-01: Aufforstung auf dem Flurstiick 1925, Gemarkung Veitsweiler

MaRnahmenbeschreibung:

Aufforstung eines artenreichen, standortheimischen Laubmischwald mit dem Entwicklungsziel eines Eichen-Hainbuchen-
waldes (LRT 9160) inkl. Waldmantel. Folgende Anforderungen der Artenzusammensetzung sind zu beachten:

e Haupt- und Nebenbaumarten Stiel-Eiche, Hainbuche mit Esche, Winter-Linde und Schwarz-Erle (als Pionier-
baumart) sowie Vogel-Kirsche und Berg-Ahomn
Nadelholz keine Larche und bedingt Kiefer, Eibe méglich, Anteil der Fichte max. 30 %
Tanne als Schattbaumart im Westen, mogl. lange Schattwirkung des Nachbarbestandes ausnutzen, auch Eibe
Der Hauptbestand wird i.d.R. gruppenweise gemischt, Nebenbestand kann einzeln beigemischt werden, wobei
die Tanne/Rotbuche auf der ganzen Fléache als Nebenbestand beigemischt werden kann

* Hauptbaumart mind. 30 % (H + N + P mind. 70 % Deckungsanteil)

Zur Erlauterung und Beschreibung der MaRnahme wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil Bilanzierung nach
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Punkt 10.5.1 verwiesen. Die MaRnahme ist gemafR Pflanzquali-
taten und Pflanzlisten herzustellen. Die Entwicklungs- und PflegemaRRnahmen sind ebenfalls zu beachten.

AM-02: Neuanlage einer Hecke oder eines Waldmantels auf Flurstiick 1498, Gemarkung Weiltingen

Die Neuanlage der Hecke ist auf dem Flurstiick 1498 der Gemarkung Weiltingen auf zwei spitzférmigen Teilstlicken, einer
Wiese im Westen und einer Ackerflache im Osten des Flurstiicks, vorgesehen.

Mit MaRnahme AM-02 soll filr die Vogelarten des strukturreichen Halboffenlandes zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitét eine domenreiche Hecke neu angelegt werden. Diese Hecke bewirkt neben der Schaffung von
Lebensraum fiir den Artenschutz auch eine Strukturanreicherung fir das Landschaftsbild, sodass diese artenschutzrecht-
liche Ausgleichsmalinahme auch fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich und fiir die Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes herangezogen werden kann.

Vorgesehen ist aufgrund der Standorteigenschafen eine reich gestufte, natumnahe, thermophile Hecke mit einer Gesamt-
lange von ca. 200 m und einer Breite von ca. 10 m bzw. 20 m. Die Artenzusammensetzung wird mit der kologischen
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Baubegleitung abgestimmt und richtet sich nach den Anspriichen der betroffenen Vogelarten Neuntéter und Goldammer.
Als Pflanzmaterial sind heimische, standortgerechte und ausreichend dornenreiche Laubgehélze zu verwenden.

Zur Erlauterung und Beschreibung der MaRnahme wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil Bilanzierung nach
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Punkt 10.5.2 verwiesen. Die Malnahme ist gemaR Pflanzquali-
téten und Pflanzlisten herzustellen. Die Entwicklungs- und PflegemaBnahmen sind ebenfalls zu beachten.

Vermeidungs- und Minimisrungsmanahme V-01: Dichtere Bestockung des Bestandes im Umkreis von 1000 m — Umkreis

Zur Kompensation der Besintréchtigungen des Landschaftsbildes durch die Windenergieanlagen ist geplant, die Bestands-
licken in den umgebenden Waldfléchen, die vor allem durch Windbriiche und den Borkenk&fer entstanden sind, in einem
Radius von 1 km mit hoher Pflanzdichte und —qualitét aufzuforsten bzw. zu verdichten.

Die Bestockung des umliegenden Waldes dient ebenso als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme fir den Rotmi-
lan. Durch die Verdichtung des Bestandes kénnen offene Bodenflachen minimiert werden, sodass die Flédchen fir den
Rotmilan uninteressant und von ihm gemieden werden (vgl. M8 in der saP).

Fir die dichtere Bestockung der Waldfléchen sind standortgerechte Geholze zu verwenden, die sich an der heutigen
potenziellen natlirlichen Vegetation und an den aktuellen Klimabedingungen orientieren. An dem Standort liegt wie in der
Ausgleichsflachen AM-01 eine pnV des Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald, ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (L6b) vor. In den weiter stdlich gelege-
nen Waldfldchen Richtung .Rotenberg“ und ,Krautgartenholz* geht die pnV in einen Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen- Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hain-
buchenwald (M6a) Uber.

Aufgrund der gleichen pnV kann fir die Aufforstung die Pflanzliste der AusgleichsmaRnahme AM-01 herangezogen wer-
den.

Zur Erlauterung und Beschreibung der MaRnahme wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil Bilanzierung nach
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, Punkt 10.3.1 verwiesen. Die Mafinahme ist gemaR Pflanzquali-
téten und Pflanzlisten herzustellen.

52 Artenschutz
MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung

e M1 (Verschiedene Vogel- und Fledermausarten, Haselmaus, Zauneidechse):
Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdélzen werden auRerhalb der Brutzeit von Végeln, wahrend
des Winterschlafes der Haselmaus sowie wahrend der Winterstarre der Zauneidechse zwischen 1. Dezember
und 29. Februar schonend durchgefiihrt.

e M2 (Verschiedene Vogelarten):
Baufeldfreimachungen inkl. des erforderlichen Wegeausbaus sind nur auBerhalb der Vogelschutzzeit, also nur
vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren.

e M3 (Zauneidechse, Haselmaus, verschiedene Vogelarten):
Die Erschliefung der WEA erfolgt im Wesentlichen (iber das bereits vorhandene Wegenetz.

e M4 (Zauneidechse, Haselmaus):
Arbeitsfldchen werden zumindest teilweise auf bereits vorhandenen Wegen eingerichtet.

e M5 (Zauneidechse, Haselmaus):
Zauneidechsen sind im Zuge des Wegebaus in einen angrenzenden und vorab hergestellten Ersatzlebensraum
von gleicher GréRe und Qualitdt zu vergrdmen (sieshe M 16). An den Wegréindern installierte Haselmausréhren
oder vorgefundene Freinester werden umgehéngt, bzw. vorgefundene Haselm&use in den benachbarten Ersatz-
lebensraum umgesiedelt, bzw. vergramt.

e M6 (Verschiedene Vogel- und Fledermausarten, Haselmaus):
Die AuRenbeleuchtung wird auf ein Mindestmaf reduziert. Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Lichtquel-
len zu verwenden.

e M7 (Verschiedene Vogel- und Fledermausarten, Haselmaus):
Baumafinahmen wéhrend der Nachtstunden im Sommerhalbjahr (Mérz-November) sollen vermieden werden

e M8 (Rotmilan):
Nach Ende der Bauarbeiten werden alle Bestandsliicken im Wald um die gesamten 1.000 m-Radien um beide
Anlagen mit hoher Pflanzdichte und -qualitét so aufgeforstet, bzw. nachverdichtet, dass zwei Vegetationsperioden
nach der Pflanzung der Liickenschluss und damit die Funktionalitat hinsichtlich einer Meidung durch den Rotmilan
gegeben ist. Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Ziel ist die Schaffung von giinstigen Bedingungen
fur eine hohe Méusereproduktion. Horstnahe Jagdaktivitéten abseits der Anlagenstandorte werden so geférdert.
Bis zum Nachweis der Funktionalitdt werden die Anlagen 2 Jahre lang tagsiiber in den Monaten wahrend der
Hauptphase der Anwesenheit des Rotmilans abgeschaltet.
Da angesichts der differenzierten Eigenttimerstruktur um die WEA (inkl. Rechtlerwélder) eine 100-Prozent-Um-
setzung moglicherweise nicht realisiert werden kann, findet zusétzlich in Horstné&he auf Flurstiicken von insge-
samt 2 ha GroRe (analog zum Genehmigungsbescheid zum Projekt ,WP Enzlarer Berg®, Az. 43.2-1711-1-2013-
57) wahrend der gesamten Betriebsdauer der WEA flr den Rotmilan eine Aufwertung von Nahrungshabitaten
statt.
Zur Beurteilung der Wirksamkeit der genannten MaRnahmen ist in den ersten beiden Betriebsjahren ein Vogel-
monitoring durchzufiihren.
Alternativ zu den beschriebenen MaRnahmen in M8 kann auch ein System zur Erkennung von Végeln und damit
verbundener, automatischer Abschaltung der WEA eingerichtet werden.

e M9 (Seeadler)
Zur Reduzierung der Durchfliige innerhalb der Gefahrenberieche der beiden WEA werden fiir Seeadler begleitend
zum Betrieb der Anlagen Ablenkfltterungen an einem Futterplatz (Luderplatz) abseits der WEA durchgefiihrt.
Der Luderplatz wird unter den in der saP beschriebenen MaRnahmen und Vorgaben auf der Flurnummer 1673
Gmkg. Weiltingen errichtet. Die Wirkung der Manahme ist im Rahmen eines einjéhrigen Monitorings zu tber-
prifen. Der Luderplatz ist vor Inbetriebnahme bzw. Bau der WEA zu installieren.
Alternativ zu den beschriebenen Manahmen in M9 kann auch ein System zur Erkennung von Végeln und damit
verbundener, automatischer Abschaltung der WEA eingerichtet werden.

e  M10 (Verschiedene Greifvogelarten):
Zur Vermeidung der Entstehung attraktiver Nahrungsflachen um die WEA sollen die landschaftspflegerisch Mast-
fuBumgebung sowie die Kranaufstellfidche so klein wie méglich sein. Dabei sollte die Flache geschottert werden.
Die Anlage von Teichen, Brachen ist zu vermeiden.

* M11 (Méglicherweise in Baufeldnihe neu briitende Vogelarten):
Bei langerer Unterbrechung der BaumaRRnahmen in der Brutzeit (mind. 4 Wochen) erfolgen vor Wiederaufnahme
der BaumaBnahmen Kontrollen durch die Okologische Baubegleitung auf mdgliche Brutvorkommen (Nester) im
Bereich des Baufeldes und seiner unmittelbaren Umgebung. Sofern Nester im Wirkbereich zu vermuten sind,
werden geeignete SchutzmaRnahmen festgelegt.

e M12 (Verschiedene Vogelarten):
Um Individuenverluste beim Ansitz und bei Kollisionen mit Elektroleitungen zu vermeiden, ist der Strom unterir-
disch abzuleiten.

e M13 (Verschiedene Vogelarten):
Die Fliigelenden der Rotoren werden farblich markiert.

e M14 (Verschiedene Greifvogelarten):
Anstatt eines Gittermastes sind fir den Turm der Windenergieanlage eine Spannbetonkonstruktion bzw. Stahl-
rohrsegmente zu verwenden.

e M15 (Wendehals):
Erhalt bzw. Ergénzung eines Sichtschutzes zwischen Bruthéhle vom Wendehals an WEA 1 und Baustelle.

¢ M16 (Kollisionsgefdhrdete Fledermausarten):
Ermittiung eines Betriebsalgorithmus zur Abschaltung der WEA bei erhShtem Kollisionsrisiko fiir Flederméause
auf Basis eines Gondelmonitorings.
Auf dieser Basis kann durch einen anlagenspezifischen Betriebsalgorithmus der Rotor einer WEA unter bestimm-
ten Windgeschwindigkeiten wahrend der Nacht (ggf. auch erst oberhalb eines festgelegten Temperaturwerts und
abhéngig von Niederschl&gen) in den Sommermonaten abgeschaltet werden. Damit wird das Kollisionsrisiko fiir
die Fledermause minimiert und der Ertragsausfall in den ohnehin windarmen Sommernéchten begrenzt.
Im ersten Jahr ist eine kontinuierliche Uberwachung und regelméRige Auswertung der Aufzeichnungsgeréte
durchzufiihren. Aus den gewonnenen Daten kann dann nach Abschluss des 1. Untersuchungsjahres ein fleder-
mausfreundlicher Betriebsalgorithmus ermittelt und im zweiten Betriebsjahr Uberpriift und neu festgelegt werden.
Solite sich im Zuge der Untersuchungen zeigen, dass an diesem Standort kein erhéhtes Kollisionsrisiko besteht,
sind ggf. auch keine n&chtlichen Abschaltungen fiir die restliche Betriebsdauer der WEA notwendig.

Zur Erlduterung und Beschreibung der Manahmen M 1 — M16 wird an dieser Stelle an den Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag zur saP Punkt 3.1 - Tabelle 2 verwiesen. Die dort beschriebenen Ausfilhrungen und Vorkehrungen sind vollum-
fanglich zu beachten.

MaRnahmen i

s M17 (Haselmaus):
Tempordr beanspruchte Lebensrdume stehen der Haselmaus (Rodungsbereiche) durch die Wiederaufforstung
mit fruchtiragenden Gehdlzen sowie die Anreicherung mit bodennahen Strukturen (Wurzelteller, Baumstubben,
Baumstdmme, Reisighaufen etc.) nach Inbetriebnahme wieder zur Verfligung. Fiir die Haselmaus sind v.a. Baum-
arten wie Eiche, Bergahom, Vogelbeere, Eberesche oder Eibe geeignet. Begleitend werden Stréucher der Arten
Hasel, Holunder, Weitdorn, Faulbaum, Brombeere, Deutsches Gei3blatt, Kornelkirsche oder Schlehe gepflanzt.
Je WEA werden in die Pflanzfldchen 10 ca. 0,5-1 m hohe Strukturen eingebracht.
Da die neuen Lebensrdume erst nach Bauende der WEA erstelit werden kénnen, ist in Abh&ngigkeit von GréRe
und Qualitat des Pflanzmaterials sowie der Herstellungspflege mit Erreichen der vollen 8kologischen Funktiona-
litat nach ca. 5 Jahren zu rechnen. Zur kontinuierlichen Wahrung der Funktion werden bis zu diesem Zeitpunkt
benachbarte Waldbereiche durch die Bereitstellung von insgesamt 60 kiinstlichen Versteck- und Nistmédglichkei-
ten (20 Nistkésten und 40 Reisighaufen) und die Einbringung von 100 sofort fruchttragenden Nahrungsgehéizen
aufgewertet (z.B. dreimal verpflanzt). Damit kénnen betroffene Individuen durch die geringfiigige Verschiebung
ihrer Aktionsrdume zumindest temporér auf diese Fldchen auswsichen.
Der dauerhafte Lebensraumverlust fiir die Haselmaus wird durch die beidseitige Bepflanzung der Zuwege mit
den genannten Straucharten innerhalb eines 10 m breiten Streifens und ergénzender Einbringung von Strukturen
im Abstand von 10 m kompensiert. Die Bodenstrukturen werden in die fir die Zauneidechse vorgesehenen Er-
satzlebensrdume eingebracht und kénnen von dieser mitgenutzt werden. Die Straucher werden dahinter ge-
pflanzt. Zumindest die Pflanzung erfolgt mindestens eine Vegetationsperiode vor Rodungsbeginn, zwischen Ok-
tober und Februar. Die Feinplanung erfolgt unter Beteiligung der Okologischen Baubegleitung und in Abstimmung
mit der zusténdigen Naturschutzbehdérde.

e M18 (Zauneidechse, Haselmaus):
Hinter dem ,Vergramungsstreifen* wird entlang der auszubauenden Wegrander (siehe Minimierung von Tétun-
gen) ein neuer Streifen in 2 m Breite als Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse aufgewertet (Auflichtung, Ein-
bringen von Habitatstrukturen wie Sonnenplétze, Tages- und Winterverstecke, Eiablageplatze etc.). Die Feinpla-
nung erfolgt unter Beteiligung der Okologischen Baubegleitung und in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde.

¢ M19 (Wendehals):
Fur die beiden Brutpaare vom Wendehals wird in oder an neu entstandenen Schlag- bzw. Wurffléchen je 1 Cluster
a 3 Nistkésten vertellt auf 3 verschiedene Laubb&ume angebracht. Die beiden Baumgruppen werden entlang von
Wegen, Straen oder Waldrdndemn oder auch an Bestandsliicken auBerhalb der 1.000 m-Radien ausgewahit,
jedoch ist der rdumliche Bezug zu beachten. Die beiden Cluster werden so weit voneinander entfernt eingerichtet,
dass es zu keinen innerartlichen Konflikten kommen kann. Die Bdume werden nach Méglichkeit so gewéhit, dass
sie in absehbarer Zeit selbst die Funktionalitat des Brutplatzes Ubernehmen kénnen. Fiir ein ausreichendes Nah-
rungsangebot sollen sie an dauerhaft extensiv genutzte und offen gehaltene Bereiche angrenzen. Die Feinpla-
nung erfolgt unter Beteiligung der Okologischen Baubegleitung und in Abstimmung mit der zusténdigen Natur-
schutzbehérde.

¢ M20 (Vogelarten des strukturreichen Halboffenlandes):
Neuanlage einer domenreichen Hecke oder eines dieser entsprechenden, dauerhaften und stdlich exponierten,
inneren oder dufteren Waldmantels mit 200 m Lénge und 10 m Breite, entsprechend den Anspriichen der be-
troffenen Arten neu zu schaffen. Die bendtigten Gehdlze werden mindestens vor Beginn der Rodungsarbeiten
gepflanzt. Fir das schnelle Erreichen der kologischen Funktionalitit des Lebensraumes werden mindestens
dreimal verpflanzte Straucher verwendet. Die Feinplanung erfolgt unter Beteiligung der Okologischen Baubeglei-
tung und in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehérde.

¢ M21 (Baumhdhlen bewohnende Fledermausarten):
Bei notwendiger Féllung von Hohlenbdumen, werden je beanspruchter Baumhahle 5 unterschiedliche Fleder-

P —————

Schallimmissionen

Fir die geplanten WEA wurden eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die Immissionsrichtwerte kénnen an allen maf-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Zur Erléauterung wird an dieser Stelle auf die Schallimmissionsprognose (Anlage 6 zur Begriindung) verwiesen. Die Ergeb-
nisse und Auflagen sind vollumfanglich zu beachten.

Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist im Genehmigungsverfahren, Uber die Vorlage eines schalltech-
nischen Gutachtens zu erbringen.

Elugsicherung

Fir die Oberfléche der WEA, insbesondere der Rotorblétter sind nur reflektionsarme und matte Farben zuléssig.
Die MaRnahmen zur Flugsicherung sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren

Die Hindemiskennzeichnung der WEA ist zu synchronisieren.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauweise ist als geschlossener Rohr- oder Betonmast festgesetzt. Die Drehrichtung ist untereinander abzustimmen.
Auffillungen zum Hohenausgleich im Bereich der Fundamente und Zuwegungen sind in erforderlichem Maf zuléssig.
Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen werden gem. Art. 6 Abs. 7 Satz 2 BayBO auf 0,4 H festgesetzt.

Abweichend von Art. 6 Abs. 4 Sétze 3 und 5, Abs. 5 Sétze 1 und 2 sowie Abs, 6 BayBO wird vorgesehen, dass:

1. nur die Hohe von Déchern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Drittel, bei einer gréReren Neigung der
Wandhohe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsflichen 0,4 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, mindestens 3 m, betragt.

C. HINWEISE
1. Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Bodendenkmal Nr. 141920: Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen ist.

2, Verlegung der Leitungen
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

VERFAHRENSVERMERK

Der Markt Weiltingen hat in der Sitzung vom 13.01.2020 gemalt § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans fur das Sondergebiet ,Windenergie Frankenhofen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.01.2020 ortsliblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2020 hat in der Zeit vom 29.01.2020 bis
einschlieBlich 28.02.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB
far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2020 hat in der Zeit vom 29.01.2020 bis
einschlieBlich 28.02.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2020 wurden die Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2020 bis einschlieRlich 31.08.2020
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2020 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.07.2020 bis einschlieRlich 31.08.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.03.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Tragem offentlicher Belange erneut geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.05.2022 bis einschlieBlich
02.06.2022 beteiligt.

T Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.03.2022 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erneut in der Zeit vom 02.05.2022 bis einschlielich 02.06.2022 &ffentlich ausgelegt.

8. Der Markt Weiltingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 01.08.2022 den Bebauungsplan fir das
Sondergebiet ,Windenergie Frankenhofen* gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2022 als
Satzung beschlossen.

AL BRI
08. Sep. 2022 ™

\
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"~ Christoph Schmidt, 1. Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .2020 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. R
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Markt Weiltingen

Landkreis Ansbach

Bearbeiter Priifer

Datum

13.01.2020
06.07.2020
07.03.2022
01.08.2022

Index Art der Anderung

mauskésten aufgehangt. Je 5 Késten ist ein Cluster zu bilden.

O o SO e o o —— - T 00 Vi twurf
Zur Erlauterung und Beschreibung der MaRinahmen M17 — M21 wird an dieser Stelle an den Artenschutzrechtlichen Fach- o

beitrag zur saP Punkt 3.1 - Tabelle 3 verwiesen. Die dort beschriebenen Ausfilhrungen und Vorkehrungen sind vollum- i Entwint
fanglich zu beachten. 02

53 Forstwirtschaft 03

Fur die vorliegende Baumalnahme muss Wald beseitigt werden (Rodung i.S. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Insgesamt werden
dabei 3.828 m? Wald dauerhaft beansprucht. 05

Fir das Vorhaben ist eine Ersatzaufforstung in einem Umfang von insgesamt 3.828 m? erforderlich. Durch den natur-
schutzfachlichen Ausgleich auf dem Flurstiick 1925 der Gemarkung Veitsweiler werden die Belange nach Waldrecht be-
reits abgedeckt (vgl. AM-01).

Zur Erlauterung und Beschreibung der MalRnahme wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil Bilanzierung nach
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, Punkt 11 verwiesen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schattenwurf

Markt Weiltingen .
Alle WEA sind mit einer Abschaltautomatik zu versehen, die sicherstellt, dass es nicht zu einer Uberschreitung der maxi-
L/ malen zuléssigen Beschattungsdauer an schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung kommt.
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B.Grabner
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Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und ABs. 6 BauGB)

Brroroood

Sonstige Planzeichen

N .

2. Hinweise / nachrichtliche Darstellung
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1641 Flurstlicksnummern
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) N
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Bauleitplanung

b —

Abwasserbeseitigung/
Wasserversorgung
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Ingenieurbtiro Heller GmbH

Schemberg 30 91567 Hemieden Tel.: 09825/9296-0 Fax: -50
Interet: www.ib-hellerde E-Mail: info@ib-hellerde

6411907

bestehende Flurstiicksgrenzen

Plannummer:
2019147/Lageplan2002.PLT

Vorhabensbezeichnung:

/
-
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Leistungsphase:

Bodendenkmal Bebauungsplan

Sondergebiet
"Windenergie Frankenhofen”

GeméR vorliegender Schattenwurfprognose wird fr den Immissionsort Himmerstall eine Abschaltautomatik fiir die Wind-
energieanlagen an der WEA 2 benétigt.

2076/
207,

Satzungsfassung

Zur Erlduterung wird an dieser Stelle auf die Schattenwurfprognose (Anlage 7 zur Begriindung) verwiesen. Die Ergebnisse

Die zeichnerische Darstellung dient dem besseren 2 und Auflagen sind vollumfanglich zu beachten.

Verstandnis der Planinhalte und ist nicht
rechtsverbindlich. Die benétigten Flachen kbnnen 207
bei der Umsetzung hinsichtlich GroRRe und Zuschnitt
von der Darstellung abweichen.

Der Flachenbedarf ist insgesamt in der Summe
festgesetzt und darf nicht liberschritten werden

(vgl. Festsetzungen Punkt 2).

Index / Datum:

03/01.08.2022

Mafstab:

1:2000

Die entsprechenden Nachweise sind im Genehmigungsverfahren zu erbringen. Dies ist nicht erforderlich, wenn im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens Uber eine Schattenwurfprognose Schlagschatten ausgeschlossen werden kann.
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Eiswurf

Entwurfverfasser:

Ingenieurbiiro Heller GmbH /

Eine Geféhrdung der Umwelt, insbesondere von Personen, durch Eiswurf ist mit Hilfe technischer Einrichtungen oder A Rge

[3
organisatorischer MaRnahmen auszuschlieBen. Die geplanten WEA sind mit Eissensoren auszustatten Naturenergie Zeilinger UG .
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