Der Markt Weiltingen erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v.
29.07.2017

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W.
v. 13.05.2017

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)
geandert worden ist

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen,
jeweils in der Fassung vom __._ .2020.

Der Geltungsbereich umfasst eine Groe von ca. 29,8 ha und enthalt die Flurstiicke 2076 und 2076/69 (teilw.) der
Gemarkung Frankenhofen.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Windenergie" festgesetzt.

Zulassig sind:

- Windenergieanlagen (WEA) einschliel3lich der hierfur erforderlichen betrieblichen Einrichtungen und
Nebenanlagen fur die Aufstellung und den Betrieb der WEA inklusive der erforderlichen Leitungen und der
Zuwegung der Anlagen

- Land- und Forstwirtschaftliche Nutzung, sofern sie die Windenergienutzung nicht beeintrachtigt wird

- Wege und Verkehrsflachen zur Erschlielung der Anlagen

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Gesamthdhe der Anlagen mit der Bezeichnung WEA 1 und 2 werden 235 m festgesetzt. Der maximale
Rotordurchmesser wird auf 140 m festgesetzt.

Als Gesamthdéhe (Nabenhdhe zzgl. Rotorradius) gilt der Abstand zwischen Geldndeoberflaiche am Fundament und der
maximalen Héhe der Rotorspitze.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die dauerhaft befestigte Grundflache fur das Fundament einer WEA darf je Anlage 700 m? nicht Uberschreiten. Die
Fundamentflachen sind mit Boden abzudecken. Die vom Rotor Uberstrichene Flache ist nicht zur befestigten Grundfldche
hinzuzurechnen.

Die dauerhaft mit Schotter befestigten Grundflédchen, die der Errichtung und dem Betrieb der geplanten WEA dienen (z.B.
Kranstellflache und Zufahrten) diirfen insgesamt 5.500 m? nicht Gberschreiten. Die bereits bestehenden Zufahrtswege sind
hiervon ausgenommen.

Die temporaren Nutzflichen, die der Errichtung und dem Betrieb der geplanten WEA dienen (z.B. Vormontage- und
Lagerflachen) dirfen insgesamt 10.000 m? nicht Uberschreiten. Die bereits bestehenden Zufahrtswege sind hiervon
ausgenommen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

der Baugrenzen zuldssig. Zufahrten sind ebenfalls aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die benétigten Flédchen kdnnen bei der Umsetzung hinsichtlich GréRe und Zuschnitt von der Darstellung abweichen. Der
Flachenbedarf ist insgesamt als Summe festgesetzt und darf nicht Gberschritten werden (vgl. Festsetzungen Punkt 2).

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die verkehrsméRige Anbindung erfolgt Uber vorhandene &ffentliche Stralen und Feldwege sowie ErschlieBungsfléchen,
die zur Errichtung und dem Betrieb der geplanten WEA dienen.

Die Zufahrten sowie Stell- und Lagerflachen dirfen nur geschottert werden.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB

GemanR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB werden im Plangebiet Fl&chen in Grée von insgesamt 4.977 m? fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Ausgleichsflache mit natiirlicher Waldentwicklung
FI.Nr. 1925 Gmkg. Veitsweiler mit einer nutzbaren Ausgleichsflache von 4.977 m?

Folgende Mallnahmen zur Anlage und Pflege, werden nachfolgend festgesetzt, um die Entwicklungsziele in den
Ausgleichsfldchen zu erreichen:

Aufforstung eines artenreichen, standortheimischen Laubmischwald mit dem Entwicklungsziel eines Eichen-
Hainbuchenwaldes (LRT 9160) inkl. Waldmantel.

Die festgesetzten Flachen fir AusgleichsmafRnahmen dienen dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und
werden gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem Vorhaben vollstdndig zugeordnet.
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Artenschutz:

Keine Gehdlzrodungen wahrend der Vogelbrutzeit. (Vogelbrutzeit gilt vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres).

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu erstellen.

Forstwirtschaft

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG sind die forstlichen Belange abschlieffend zu regeln. Die
Bericksichtigung der forstlichen Belange bezieht sich inhaltlich vorwiegend auf die Ersatz- und Wiederaufforstung
gerodeter Waldbesténde.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schattenwurf

Alle WEA sind mit einer Abschaltautomatik zu versehen, die sicherstellt, dass es nicht zu einer Uberschreitung der
maximalen zuldssigen Beschattungsdauer an schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung kommt.

Dies ist nicht erforderlich, wenn im Rahmen des Genehmigungsverfahrens Schlagschatten ausgeschlossen werden kann.
Eiswurf

Eine Gefahrdung der Umwelt, insbesondere von Personen, durch Eiswurf ist mit Hilfe technischer Einrichtungen oder
organisatorischer Malnahmen auszuschlief3en.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine Schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Es ist der Nachweis zu
erbringen, dass die mafRigeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden kdnnen.

Flugsicherung

folgenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Die zeichnerisch festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache gilt fir das Fundament. WEA sind nur innerhalb der Fir die Oberflache der WEA, insbesondere der Rotorblétter sind nur reflektionsarme und matte Farben zulassig.
Sondergebiet ,,Windenergie Frankenhofen* tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Die MaRnahmen zur Flugsicherung sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.
als Satzung. Sonstige Nebenanlagen, und befestigte Flachen, die dem Betrieb von Windenergieanlagen dienen sind auch auflerhalb Die Hinderniskennzeichnung der WEA ist zu synchronisieren.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauweise ist als geschlossener Rohr- oder Betonmast festgesetzt. Die Drehrichtung ist untereinander abzustimmen.
Auffillungen zum Héhenausgleich im Bereich der Fundamente und Zuwegungen sind in erforderlichem Maf zul&ssig.
Abstandsfldchen

Die Abstandsflédchen werden gem. Art. 6 Abs. 7 Satz 2 BayBO auf 0,4 H festgesetzt.

Abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satze 3 und 5, Abs. 5 Satze 1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO wird vorgesehen, dass:

1. nur die Héhe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Drittel, bei einer gréferen Neigung der
Wandhdéhe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsfladchen 0,4 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, mindestens 3 m, betr&gt.

C. HINWEISE
1. Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Bodendenkmal Nr. 141920: Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

2. Verlegung der Leitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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1. Der Markt Weiltingen hat in der Sitzung vom 13.01.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2519 vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das Sondergebiet ,Windenergie Frankenhofen* beschlossen. Der
S Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .2020 ortsublich bekanntgemacht.
o
N ..
p 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
841 den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2020 hat in der Zeit vom __._ . bis
einschliellich __. . stattgefunden.
2521
276/72 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom __. . bis
25011 einschliellich __. . stattgefunden.
4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 wurden die Behoérden und sonstigen
2829 Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__ . bis einschlieRlich __ .
beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
284 BauGB in der Zeitvom __._ . bis einschliel®lich _ . . offentlich ausgelegt.
2523
6. Der Markt Weiltingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __.___ den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fir das Sondergebiet ,Windenergie Frankenhofen” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
2505 vom __._ .2020 als Satzung beschlossen.
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