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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Am Schaarfeld® wurde im Jahre 2010
rechtskraftig. Die Grundstliicke nérdlich der ErschlieBungsstralle ,Am Schaarfeld“ wurden
weitestgehend vermarktet und bebaut. Der sudliche Teil ist in privater Hand und steht zur
Entwicklung von Gewerbeflachen aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfigung.

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist zum einen die Riicknahme ungenutzter
Gewerbeflachen und zum anderen die Bauflichen an anderer Stelle bedarfsgerecht zu
erweitern.

Weitere Gewerbeflachen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die Ortsteile sind gepragt von gemischter Bebauung, Flachen fiir gewerbliche Bebauung sind
in den Ortsteilen nicht vorhanden. Die im Flachennutzungsplan dargestellten, noch freien
Flachen, zur gewerblichen Nutzung im Hauptort werden mit vorliegender Planung tberplant.

Weitere ungenutzte Gewerbeflachen, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
konnten, sind im gesamten Stadtgebiet nicht vorhanden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die bessere Nutzbarkeit der gewerblichen Bauflachen in
Weiltingen. Mit der Anpassung der Flachen steht die Méglichkeit ortsansassigen Betrieben
Bauflachen zur gewerblichen Nutzung zur Verfigung zu stellen. Weiterhin wird durch die
Anderung ein homogeneres Gebiet erreicht.

Die Marktgemeinde Weiltingen hat daher gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet "Am Schaarfeld” beschlossen. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit soll iiber einen "qualifizierten Bebauungsplan" nach 8§ 30 Abs.
1 BauGB gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen fur eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Weiltingen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Gewerbegebiet Weiltingen liegt am 0&stlichen Ortsrand, Richtung Frankenhofen.
Sudwestlich grenzt die KreisstraRe AN 47 an, norddstlich fiihrt die Staatsstraf3e St 2385 zum
einen Richtung B 25 und zum anderen Richtung Staatstral3e St 2218.

Mit der geplanten Anderung des Gewerbegebietes ist eine Erweiterung der Bauflachen
Richtung Osten auf der Flurnummer 1426 Gemarkung Weiltingen von ca. 1,8 ha und
gleichzeitig die Ricknahme ungenutzter Gewerbeflachen auf den Flurnummern 1430 und
1431 Gemarkung Weiltingen von ca. 1,1 ha geplant.

Der Geltungsbereich der Anderung betrift den unbebauten Bereich und die
ErschlielBungsstralle, hat eine Gro3e von ca. 4,2 ha und umfasst die Flurstiicke 1425, 1426,
1426/1, 1428, 1429 (teilw.), 1429/1 (teilw.), 1430 (teilw.), 1431 (teilw.), 1432 (teilw.) der
Gemarkung Weiltingen

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Seite 3|26



Ingenieurblro Heller GmbH Balctpanrg

StraBenbau
. Abwasserbeseitigung/
1. Anderung Bebauungsplan “Am Schaarfeld” Wasserversorgung

Begriindung, Stand 08.05.2023 Vermessung/Geoinformation

Geltungsbereich nach 3
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs

3. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiltingen (Stand
2005) mit Umgriff der Bebauungsplan&nderung
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Die im Rahmen der 1. Anderung vorgesehenen Flachen zur Erweiterung sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als geplante gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan decken sich somit mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich. Der Bebauungsplan ist somit nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landes- und Regionalplanung

Der Markt Weiltingen hat keine Zentrumsfunktion. Das Kleinzentrum Wilburgstetten und das

Mittelzentrum Dinkelsbuhl befinden sich in naherer Umgebung.
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Abbildung 3: Auszug Regionalplan Region Westmittelfranken Raumstruktur (Stand Méarz 2000)

Folgende Ziele und Grundséatze Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und des
Regionalplans der Region Westmittelfranken (RP) sind fiir die vorliegende Planung relevant:

LEP 1.2.2 Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfeldes
insbesondere fur

Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere Menschen
genutzt werden.
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LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

LEP 3.1 Abs. 1 und 2 — Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 — Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

LEP 3.3 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 - Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

RP8 GRUNDLAGEN UND HERAUSFORDERUNGEN DER ENTWICKLUNG IN DER
REGION WEST-MITTELFRANKEN (8)

1.2

Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in
geeigneten Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und
Wirtschaftskraft angestrebt werden.

RP 8 3.1 Siedlungswesen
3.1.1 In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.

3.1.4 Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
und in den geplanten Naturparken auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des
Naturhaushalts Rucksicht genommen werden. Vor allem sollen ein hoher Flachenverbrauch
und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden.
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RP 8 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafnahmen im Siedlungsgebereich

7.1. 4.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, in innerortlichen und ortsnahen Bereichen
der Erhaltung oder Erweiterung vorhandener Griin- und sonstiger Freiflachen einschlielich
wertvoller Baumbestande sowie der Entwicklung neuer Grinflachen unter Beachtung
natlrlicher Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tragen. Dabei sind die Belange der
Landwirtschaft zu bertcksichtigen.

(G) Vor allem in den Siedlungsbereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist es
bedeutsam, in den vorhandenen Gewéassern und deren Uferbereichen naturnahe
Okosysteme anzustreben. Auf die Erhaltung oder Verbesserung der Artenvielfalt, der
Ortsbilder und des Erholungswertes ist méglichst hinzuwirken.

(...)

(G) Einer nachteiligen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von
aufgeldsten Ortsrandern ist mdglichst entgegenzuwirken.

Die vorliegende Planung ist mit den wesentlichen Zielen der Landesentwicklung (LEP) und
dem Regionalplan (RP) vereinbar.

Es handelt sich um die Anderung bzw. bedarfsgerechte Anpassung des bestehenden
Gewerbegebietes ,Am Schaarfeld®.

4. Bedarfsermittlung

Gemal Regionalplan der Region Westmittelfranken soll der landliche Bereich der Region auch
in seiner Funktion als Gewerbestandort weiter gestarkt werden, um damit zugleich der
Entwicklung der gesamten Region zu dienen.

Das Erfordernis neuer Gewerbeflachen begrindet sich durch Anfragen nach
Gewerbegrundstiicken.

Die ungenutzten Gewerbeflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind in
privater Hand und stehen aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfigung. Diese
werden im Zuge der Bebauungsplananderung teilweise, dem erwartenden Bedarf
entsprechend zurtickgenommen. Die verbleibenden Flachen dienen zur Weiterentwicklung
des ortsansassigen Sagewerkes. Weitere freien Gewerbegrundstiicke sind nicht vorhanden.

Mit der Bebauungsplananderung stehen abziiglich der Flachen in privater Hand ca. 1,8 ha
Gewerbeflachen zur Verfugung.

Mit der Bebauungsplanédnderung reagiert der Markt Weiltingen auf die aktuelle Nachfrage nach
Gewerbebauland und sichert damit ein entsprechendes Angebot an Arbeitsplatzen.

5. Alternativenprufung

Im Gemeindegebiet sind derzeit keine verfligbaren Flachen fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben vorhanden.
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Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
ungenutzten Gewerbeflachen werden bedarfsgerecht zuriickgenommen.

Um den Konflikt zwischen Wohnbebauung und Gewerbe so gering wie moglich zu halten,
weist die Stadt weitere Gewerbeflachen in direktem Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet aus. Der Standort bietet eine gute Verkehrsanbindung tber die direkt
angrenzende Kreisstral3e und weist zur bestehenden Wohnbebauung einen ausreichenden
Abstand auf.

Aus den oben genannten Grinden ist zur Bereitstellung von Gewerbeflachen aktuell keine
Alternative gegeben.

6. Gestaltungskonzept und Erlduterung der planungsrechtlichen

Festsetzungen

Der Planinhalt bezieht sich auf die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen fiir einen
qualifizierten Bebauungsplan.

Die Festsetzungen der Ursprungsfassung werden fiir den Erweiterungsbereich tibernommen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung ist flir das geplante Baugebiet die Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl, die
Gescholdflachenzahl, sowie die maximal zulassigen Vollgeschosse und die Dachneigung
definiert.

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, das heild3t 80 % der Grundflache
durfen mit baulichen Anlagen tberdeckt werden. Zudem darf die maximale Geschossflache
(GFZ) maximal 1,6 betragen.

Gemal § 23 BauNVO wird die Uberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt. Fir das
Gewerbegebiet wurde eine umlaufende Baugrenze festgesetzt. Dies lasst dem Bauherrn einen
gewissen Spielraum fir den endgultigen Standort der Gebaude. Zudem wird Raum fir die
Randeingriinung des Gebietes geschaffen.

7. ErschlieBung

Verkehrliche Erschliefung

Das Gewerbegebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Weiltingen. Stdwestlich verlauft
die Kreisstralle AN 47. Die Zufahrt erfolgt wie bisher Uber die Erschlieungsstral’e ,Am
Schaarfeld®, die bedarfsgerecht verlangert wird. Fir die Erweiterung der Gewerbeflachen in
Ostlicher Richtung ist eine weitere StichstraRe mit Wendeanlage geplant.

Ein direkter Zugang von den Gewerbegrundstiicken auf die vorbeifihrende KreisstralRe ist
nicht zulassig.

Auf das Gewerbegebiet wirken die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone der
KreisstralRe ein. Diese sind im Planteil dargestellt. Die Bauverbotszone von 15 m entlang der
KreisstraBe ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine Ausnahmebefreiung von der
Anbauverbotszone von 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand, kann ausschlielich fur die
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Errichtung von L&rmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren
Bepflanzung erteilt werden. Mit der Bepflanzung (B&aume etc.) ist auBerhalb der Sichtdreiecke
ein Mindestabstand von 8,5 m zum Fahrbahnrand der StraRen einzuhalten.

Die Feldwege bzw. Wirtschaftswege im Geltungsbereich bleiben unveréndert erhalten.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt
Uber den Anschluss des bestehenden Mischwasserkanal.

Die Niederschlagswasser miussen auf den Grundstiicksflachen gesammelt, riickgehalten und
gedrosselt an die 6ffentliche Regenwasserableitung abgegeben werden. Bei Bedarf ist eine
Regenwasserbehandlung (z.B. Sedimentationsanlage) erforderlich. Fir die zukinftigen
bebaubaren Flachen ist fir jedes Bauvorhaben ein gesonderter Nachweis unter Beachtung
der aktuell geltenden einschlagigen Regelwerke zu erbringen.

Fur die Dimensionierung der Regenwasserrickhaltung aller befestigten Flachen ist das 5-
minutige, 5- jahrliche Regenereignis anzusetzen. Es sind mindestens 300m3
Ruckhaltevolumen je ein ha befestigter Flache nachzuweisen. Der max. mdgliche
Drosselabfluss betragt 15 | / (s x ha befestigte Flache).

Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des Genehmigungsverfahren bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren zu erbringen.

Zusatzlich wird eine zentrale Rickhaltung erstellt mit Ablauf in den bestehenden Graben.

Es ist, soweit moglich, fir Dachflachen eine Versickerung und Regenwassernutzung auf den
Grundstucken anzustreben. Das Dachflachen- Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit in
Form einer Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewdasserung) zu nutzen. Bei Sammlung und
Nutzung von Niederschlagswasser ist 8 17 der TrinkVO einzuhalten.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen
wie Fulwege, Stellplatze und Zufahrten, welche nicht stédndig von Fahrzeugverkehr
beansprucht werden, mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu versehen. Die Moglichkeit des
Zuflusses von Oberflichenwasser aus Lagerflichen und standig beanspruchten
Verkehrsflachen in diese Flachen ist baulich zu unterbinden (Nachweis im Bauantrag).
Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind entsprechend zu
befestigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Bei Gberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig
vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
(1997) sowie die Deponieverordnung) maf3geblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein
Mindestmald zu beschranken.
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Die Wasserversorgung wird tiber das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt. Es ist auf eine
mengen- und druckmalfiig ausreichende Wasserversorgung (auch Loschwasser) zu achten.

Amtliche Grundwassermessstande im Plangebiet sind nicht bekannt. Im suddéstlichen
Randbereich sind hohe Grundwasserstande zu erwarten.

Die Versorgung des Baugebiets mit Strom und Telekommunikationsdiensten wird durch
Erweiterung der bestehenden Versorgungsnetze sichergestellt.

8. Emissionen, Immissionen

Vom Baugebiet dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der KreisstraBe AN 47 oder den ErschlieBungsstralien / Gemeindestral3en
beeintrachtigen kénnen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu bericksichtigen.

Die Marktgemeinde hat deshalb die Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomunster, damit
beauftragt, die LA&rmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstandig zu
untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH
vom 02.03.2023, Auftrags-Nr. 8254.1 / 2023 - TK, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Die Kontingentierung der
Gewerbeflachen wurde durchgefiihrt, um flr das Gewerbegebiet die an der schiitzenswerten
Nachbarschaft zulassigen Larmimmissionen unter Berlcksichtigung der Vorbelastung zu
quantifizieren. Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Bebauungsplan ausfihrlich dargestellt
und festgesetzt.

9. Denkmalschutz

GrofRtenteils befinden sich auf der Planflache keine Bodendenkmaler. Der stidostliche Bereich
liegt im Bereich eines Bodendenkmales.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7. BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Die Zustimmung zu einer notwendigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 fur
jegliche Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmals kann daher nur in Aussicht gestellt
werden, sofern vorab die bodendenkmalfachlich besonders sensiblen Teilflachen durch eine
geeignete Voruntersuchung eingegrenzt werden.

Die aufgefihrte Pflicht zur Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7
BayDSchG gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ist im Zuge der
ErschlieBungsmaflnahmen durchzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen MalRnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréfReren Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fir die
Erhaltung eines Bodendenkmales notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung
der Ausgrabung zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib
der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich die gesamte
Planungsflache archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten zu reduzieren
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(vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Munchen, Urteil
v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung
vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1
BVR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

10. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

An den Grenzen des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand gegeniuber landwirtschaftlichen Nutzungsflichen zu
beachten.

Die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist zu
dulden. Von landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und Geruchs- und
Larmemissionen missen geduldet werden. Die Bewirtschaftung auch in spéateren
Abendstunden und zu Erntezeiten muss uneingeschrankt méglich sein.

11. Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte dieser Abstand
unterschritten werden, so sind Schutzmaflinahmen notwendig.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,0 m Breite empfohlen.
12. Biotopkartierung und Schutzgebiete

Im Planungsgebiet und ndherem Umgriff befinden sich keine Kkartierten Biotope bzw.
Schutzobjekte und -flachen gemaR BayNatSchG.

Es befinden sich im Plangebebiet und direkt angrenzend Okoflachen. Diese bleiben, mit
Ausnahme im Bereich der geplanten Erschlielungsstral3e weitestgehend erhalten.

13. Artenschutzrechtlichen Belange

Um die mdglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Artenschutz zu prifen, wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Aus dem Spektrum der européisch geschutzten Arten in Bayern wurden in den Gruppen
Saugetiere und Vogel Arten ermittelt, die im Untersuchungsgebiet vorkommen oder zu
erwarten sind.
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Far alle untersuchten prufungsrelevanten Arten sind die projektspezifischen Wirkungen unter
Bertcksichtigung der in diesem Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-
Mal3nahmen im Kapitel 4 so gering, dass

+ die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt,

+ eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder
betriebsbedingte Stérungen aller Voraussicht nach ausgeschlossen werden kann,

* sich das Totungsrisiko vorhabensbedingt nicht signifikant erhéht.

Die Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung
des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entféllt daher.

Ein Flachenbedarf fur die Kompensation nach Artenschutzrecht ergibt sich. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestédnden nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG fur vorhandene oder potenziell zu
erwartenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist
jedoch die Umsetzung folgender MalRnahmen erforderlich:

* MO1l: Um Stérungen und Verluste von britenden Végeln zu vermeiden, dirfen
innerhalb der Schutzzeiten fur Brutvogel (1. Marz bis 30. September) keine
Gehdlzentfernungen stattfinden.

* MO02: Vor und wahrend der Bauphase muss in den Monaten Mérz bis Juni eine
Vergramung der Feldlerche und der Schafstelze erfolgen. Damit ist sicherzustellen,
dass die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Im Rahmen
der aktiven Vergramung missen Stangen mit daran befestigten Absperrbé&ndern
innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufge-stellt werden. Die Stangen sind in
regelmafigen Abstanden von etwa 25 m aufzustellen und missen eine Hohe von zwei
Meter Uber Gelandeoberflache aufweisen. Die Absperrbander missen ein bis zwei
Meter lang sein.

« MOS3: Vor Beginn der Bauarbeiten und wahrend der Bauphase muss in den Monaten
Méarz bis Ende August eine Vergramung des Rebhuhns erfolgen. Damit ist
sicherzustellen, dass die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier
besiedeln. Im Rahmen dessen muss der Bewuchs im gesamten Vorhabensgebiet
wahrend dieses Zeitraums durchgehend sehr niedrig gehalten werden.

*+ MO04: Die Altgrasstreifen mit Gehdlzen (Nr. 1 in Abb. 3) im Nordosten des
Vorhabensgebiets sind als Vogelbruthabitat zu erhalten. Eine Stérung und
Beeintrachtigung der Brutvdgel ist dort zu vermeiden. Dazu dirfen die genannten
Altgrasstreifen bei den Bauarbeiten weder be-fahren, noch durfen hier Baumaterialien
gelagert werden. Um dies sicherzustellen, sind orts-feste Bauzaune zu installieren.

*+ MO5: Die Feldwege im Untersuchungsgebiet dirfen als Nahrungshabitat und zur
Aufnahme von Magensteinen nicht versiegelt und auch nicht weiter aufgeschottert
werden.

* MO06: Um temporaren Lebensraumverlust und Beeintrachtigungen von Offenlandarten
zu vermeiden, ist die die Planung des Baugebietes so flachensparend wie mdglich
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durchzufiihren. Nicht unmittelbar fir das Baugebiet bendétigte Flachen dirfen wahrend

der Baumalinahmen nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden.

+ MO7: Werden bei den geplanten Gebauden grol3e Glasfronten eingebaut, ist die
Fallenwirkung der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, Aul3enjalousien oder
anflughemmender Be-pflanzung in geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung
sind die fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit dieser Vermeidungsmaf3nahmen zu
bertcksichtigen (Bericht zum Vogel-schutz 53/54, 2017).

* MO08: Um Stoérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen durch
Baumal3nahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober
zu verzichten.

*+  MO09: Um eine Bestrahlung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Flederméause zu
verhindern sowie die Insektenfauna zu schiitzen, sind folgende Punkte bezlglich der
Gelandebeleuchtung zu beachten:

- Der Beleuchtung des Geléandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde
liegen. Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im Auf3enbereich ist
zu unterlassen.

- Die Lichtintensitdt der geplanten Beleuchtung muss situationsangepasst
angemessen sein. Abseits der Stol3zeiten kann die Beleuchtungsintensitat oftmals
vermindert werden. Im urbanen Raum betragt die maximale Leuchtdichte fur
Flachen unter 10m2 50-100cd/m2, fur Flachen Uber 10m2 2-5cd/m2. In fur den
Arten- und Biotopschutz besonders wertvollen Gebieten soll eine maximale
Leuchtdichte von 1-2cd/m2 eingeplant werden.

- Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von
Geholzstrukturen ist zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen
und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb mdglichst
nicht angestrahlt wird. Die Leuchten-hthe ist am tatséchlichen Bedarf
auszurichten: Anzustreben ist eine mdglichst tiefe An-bringung, da diese weniger
Streulicht verursacht.

- Die Beleuchtungsdauer muss am tatséchlichen Bedarf angepasst werden. Dies
kann entweder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht
werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen 23:00-05:00 Uhr empfehlen sich.
Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger stark
genutzten Zeitintervalle ist vorstellbar.

- Um die Blend- und Lockwirkung fur andere Organismen zu reduzieren, ist die
Lichtfarbe an das Sehspektrum des Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine
neutral- bis warmweil3e Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K.

+ M10: Um Stérungen des Rebhuhns im Nordwesten des Untersuchungsgebiets zu
vermeiden, sind die Zufahrtswege wahrend der Bauphase ausschlieBlich von der
Einfahrt des bestehenden Gewerbegebiets (,Am Schaarfeld“) her anzulegen.

*+  M12: Um eine Stérung des Rebhuhns durch betriebsbedingte Emissionen wie L&rm,
Licht, Abgas und Schadstoffe (Anwesenheit von Menschen) zu vermeiden, ist am
nordostlichen Rand des Vorhabensgebiets eine zweireihige Hecke als Puffer
anzulegen. Bei der Auswahl der Straucher sind heimische Arten auszuwahlen.

Seite 13|26



Ingenieurblro Heller GmbH Baeitplnung

StraBenbau

" Abwasserbeseitigung/

1. Anderung Bebauungsplan “Am Schaarfeld” Wasserversorgung
Begrundung, Stand 08.05.2023 Vermessung/Geoinformation

+ M13: Um Beeintrachtigungen von Offenlandarten zu vermeiden, ist bei einer geplanten
Eingriinung des Baugebiets Folgendes zu beachten: Die Gehdlze sind locker stehend
und maximal zweireihig zu pflanzen. Bei der Auswahl der Gehélze sind heimische,
kleinwtichsige Arten zu verwenden.

CEF-01: Als Ersatz fur die zerstorte Fortpflanzungsstétte der Feldlerche miissen an geeigneter
Stelle eine 0,5 ha (pro Brutpaar 0,5 ha) grol3e Bliihflache/streifen oder Ackerbrache entstehen.
Die Flache kann sich aus mehreren, mindestens 0,2 ha gro3en Teilflachen zusammensetzen.
Ein Wechsel der Flache ist jahrlich moglich, spatestens alle drei Jahre verpflichtend. Die
Flache(n) sind luckig anzuséen, um Rohbodenstellen zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden
oder DlUngemitteln ist innerhalb der Flache nicht zulassig. Es darf keine Unkrautbekampfung
(weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden.

14. Grinordnung

14.1. MalBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

14.1.1. Randeingrinung des Plangebietes
Das Gewerbegebiet wird nach mehreren Richtungen zur freien Landschaft hin eingegriint.

Entlang der KreisstralRe AN 47 wird eine Baumreihe aus 6 Linden (Pflanzqualitat:
Hochstamm 3XV, StU 16 — 18 cm) gepflanzt.

Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Die gesamten Randflachen werden mit dreireihigen Hecken entsprechend Pflanzschema
bepflanzt. Die direkt an die Bebauung von Weiltingen angrenzenden Randflachen werden
nicht bepflanzt.

In einem Teil der Randbereiche wird das anfallende Oberflachenwasser in Gelandemulden
gesammelt.

14.1.2. Innere Durchgriinung des Planungsgebietes
Innerhalb des Planungsgebietes wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ein

ausreichend (20%) groRRer Anteil an Grunflachen auf den Grundstiicken gewahrleistet.

Die begrunten Flachen sind mindestens zur Halfte mit standortgerechten, heimischen
Strauchern und B&umen zu bepflanzen.

Je 6 Pkw — Stellplatze bzw. 3 Lkw —Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm im Bereich der
Stellplatze zu pflanzen.

Durch die Gehdlzanpflanzungen sollen sowohl der negative Einfluss auf das Lokalklima als
auch die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes gemindert werden. Aul3erdem
werden dadurch Vernetzungsstrukturen im Gebiet selbst aufgebaut, die den Bereich des
zuklnftigen Baugebietes fur Flora und Fauna erhalten bzw. entwickeln. Es werden nur
heimische, standortgerechte Baume und Straucher entsprechend den Artenlisten verwendet.
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14.1.3. Bodenversiegelung
Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als

solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und
als Puffer- und Filtersystem gegeniiber Schadstoffen. Um diese Funktionen so weit wie
maoglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu erwartende Bodenversiegelung auf das
noétige Minimum zu reduzieren. Deshalb sind Stellplatze und Lagerflachen wasserdurchlassig
Zu gestalten.

14.1.4. Beleuchtung/Werbeanlagen
Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten zu unterhalten und zu gestalten, dass sie

sich in Form, Mal3stab, Material und Gliederung dem Erscheinungsbild der umgebenden
baulichen Anlagen unterordnen. Werbeanlagen und beleuchtete Firmenschriftziige (aktiv
oder passiv) dirfen Oberkante max. bis 4 m Hohe (Erdgeschoss) angebracht werden. Zur
freien Landschaft dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden. Werbepylone dirfen eine
H6he von max. 10 m nicht Giberschreiten.

Die Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so anzubringen, dass der Verkehrsteilnehmer auf
den anliegenden Wegen und Stral3en nicht geblendet wird.

Lampen durfen nicht unmittelbar vor weil3en, stark reflektierenden Fassaden oder in
Geholzgruppen angebracht werden.

Die Masthohen sind so gering wie mdglich zu halten. Max. Masthéhe = Max. Traufhdhe
Gebaude.

Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe
sichern.

Keine Installation von Aul3enbeleuchtungsanlagen mit umweltschédlichen, d.h. die
nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertraglichsten
neusten Techniken:

Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen.

Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet werden. (max. Abweichung des
Lichtkegels 10° von der Vertikalen).

14.1.5. Freiflachengestaltung
Um eine angemessene Gestaltung der Grunflachen zu erzielen, ist mit dem Bauantrag ein

Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Aussagen zur beabsichtigten Erschlie3ung,
Stellplatzordnung, Versieglungsumfang und —material, zur Entwasserung, zur Lage und zum
Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, Standort, Arten und Pflanzgrof3en der
vorgesehenen Gehdlze macht. Dem Gestaltungsplan muss mindestens ein Gelandeschnitt
beiliegen, in dem die Lage der Gebaude, geplante Aufschittungen und Abgrabungen in
Aufmald und Hohe erkennbar sind.
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14.2. Abwagung der Belange von Natur und Landschaft
Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Schaarfeld® findet

ein Eingriff in Natur und Landschaft statt woflir gem. 8§ 1a BauGB ein Ausgleich erforderlich
ist. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Bayerischem Leitfaden,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen.

14.3. Ausgleichsflachenberechnung

14.3.1. Bewertung des Eingriffs
Um den Eingriff durch die 1. Anderung zu bewerten, wird die Ausgleichsbilanz fiir das

gesamte Gewerbegebiet neu erstellt.

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Eingriff wird bedingt durch:
- zulassigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad

- dem Eingriff ins Landschaftsbild
dem Typ A des Leitfadens - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft zugeordnet.

Kategorie I:

Durch den rechtskraftigen Teil und die geplante Anderung des Bebauungsplanes sind
intensiv genutzte Ackerflachen betroffen.

Aufgrund der GRZ von 0,8 wird daftir ein Ausgleichsfaktor von 0,8 festgesetzt.

BNT WP | Eingriffsflache (m?2) | Eingriffs- Kompensationsbedarf
faktor/GRZ | in Wertpunkten
intensiv 3 59.523 0,8 142.855
bewirtschafteter
Acker
(Liste 1a)
Ges. 142.855

14.3.2. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

AusgleichsmalRnahmen

Durch den Pflanzstreifen mit dreireihigen Hecken und B&aumen, entlang der Nord-, Ost- und
Sudgrenze des Gewerbegebietes, kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zum
Teil vor Ort ausgeglichen werden.

Mesophile Hecke

Entlang der Grenzen des Gewerbegebietes wird ein mind. 10 m breiter Grinstreifen angelegt
und als private Grinflache gesichert.
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In dem Griinstreifen wird eine 3-reihige Hecke aus heimischen Gehdlzen entsprechend
Pflanzschema gepflanzt. (Mindestgréf3e: Heister H 60 — 80 cm, StrAducher H 100 — 150 cm).

Die Restflache des Grinstreifens wird als extensive Wiese einmal jahrlich geméht.

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Geholze zu
ersetzen.

Ziel der Malinahme ist die Entwicklung eines mesophilen Gebiisches (B112) und extensiven
Griunlandes (G212)

Neuanlage: Hecke mit Baumen (B112) 640 m x 5 m = 3.200 m2.
Neuanlage: extensives Grinland entlang Heckenpflanzung (G212) 640 m x 5 m = 3.200 m2.

Extensiver Grinzug mit Strduchern

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ein
10 m breiter Grunstreifen mit Heckenbepflanzung und einer Wiesenmulde zur Ableitung des
Oberflachenwassers angelegt.

Durch die 1. Anderung mit der Erweiterung nach Nordosten wird aus der Randeingriinung
ein Griinzug innerhalb des Gewerbegebietes.

Griinzug mit stark verbuschter Griinlandbrache (B 13) 200 m x 10 m = 2.000 mz,

Ersatzmallnahmen

Fur den geplanten Eingriff in den Naturhaushalt gem. § 8 Abs.1 BnatSchG wurde 2009 der
Ausgleich zum Teil auf externen Ersatzflachen geschaffen.

Als Ersatzmalinahmen wurde in der Gemarkung Veitsweiler der ,Weihergraben® sudlich von
Veitsweiler (Flurstk. 1857/2, 1945, 1946) auf 200 m verlegt und renaturiert.

Der ,Weihergraben* wurde im Zuge der Flurbereinigung begradigt und an den Waldrand am
ostlichen Rand des Talraumes verlegt (Flurstk. 1857/2).

Die Flurstiicke 1945 und 1946 wurden als Wirtschaftswiesen landwirtschaftlich genutzt.
Die Ersatzflache liegt ca. 2.000 m sudlich vom ,Gewerbegebiet Am Schaarfeld*.
Es wurden auf dem Grundstiick folgende MalRhahmen durchgefiihrt:

Im Flurstiick 1857/2 verlief der begradigte Bach. Wegen Hangrutschungen musste der
Graben mehrmals geraumt bzw. verlegt werden.

Der Grabenabschnitt wurde als leicht meandrierender Graben mit Aufweitungen in die
Wiesenflachen (Flurstk. 1945/1946) verlegt.

Zur Stabilisierung und Anhebung der Grabensohle wurden mehrere Sohlrampen angelegt.

Entlang dem Bachlauf werden 9 einzelne Baume gepflanzt.
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Im alten Bachbett (Flurstk. 1857/2) wurden Gelandemulden als ephimere Timpel angelegt.
In die Tumpel wird das anfallende Wasser der angrenzenden Hangflachen geleitet.

Die Flache zwischen dem neuen und alten Bachbett wird als extensive Wiese einmal jahrlich
abschnittweise gemaht. Schnitt ab September. Bei jedem Mahgang werden jeweils nur 2/3
der Wiesenflache geméaht. Die M&habschnitte wechseln, so dass jeder Bereich der Wiese
mindestens einmal jahrlich gemaht wird. Durch die abschnittweise Mahd wird die
Strukturvielfalt der Wiesen erhoht.

Die gesamten Flachen werden nicht gediingt, Pflanzenschutzmittel werden nicht
ausgebracht, das Mahgut wird entfernt.

Ziel der ErsatzmalRnahme:

- Grabenrenaturierung

- Wechselfeuchte Bereiche

- Vernalung von Wiesenflachen

- Altgras und —staudenbestanden

- Unterschiedliche Wuchsdichte und —hdhe
- Nahrungs- und Uberwinterungsraume

Neuanlage: FlieRgewasser Malig verandert (F14) 480 m2.
Neuanlage: Ephimere Tuimpel naturnah (S123) 450 mz2,
Neuanlage: extensives Grinland (G221) 3.240 m2,
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14.3.3. CEF- MASSNAHME
Der notwendige Ersatz fir das Feldlerchenrevier erfolgt auf Flurstk 1849 in der Gemarkung

Veitsweiler. Die Flache liegt maximal 1.100 m stidwestlich vom Geltungsbereich.

Das Flurstk. 1849 wird derzeit als Wirtschaftswiese intensiv landwirtschatftlich genutzt. Im
nordlichen Bereich von Flurstk. 1849 und westlich davon verlaufen Hochspannungsleitungen
mit einer Masthdhe unter 40 m. Stdlich von Flurstk. 1849, am ,Weihergraben® stehen
Ufergehdlze.

Fur die notwendige CEF- MalRnahme flr das Feldlarchenrevier wird im Stdosten von Flurstk.
1849 eine ca. 1,67 ha grol3e Teilflache als Bluhflache angelegt.

Wenn zu den Starkstromleitungen und Ufergehdlzen 50 m Abstand eingehalten werden
verbleiben ca. 1,2 ha fur die CEF-MalRnahme. Die Restflachen von 4.735 m2 werden als
Ersatzflache gerechnet.

Lage der CEF-MalRnahme Flurstk. 1849
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Entwicklungsziel CEF - MalRnahmen:

Diese MaRnahmen werden im Rahmen einer 5 jahrigen Bachelorarbeit als 6kologische
Baubegleitung tGberwacht und dokumentiert.

Mit okologischer Baubegleitung

Schaffung eines Feldlerchenlebensraums und Entwicklung geeigneter
Bewirtschaftungsmafinahmen flr den Zeitraum nach der 6kologischen Baubegleitung.

Strategie:

1. Entzug moglichst vieler Nahrstoffe aus der Flache
In Zusammenarbeit mit der 6kologischen Baubegleitung, wird in den ersten 5 Jahren
versucht, moglichst viele Nahrstoffe der Flache zu entziehen. Hierzu soll im zeitigen
Fruhjahr mit der Mahd begonnen werden. Hierbei missen Rahmenbedingungen, wie
Brutbeginn, Brutalitat, Befahrbarkeit und Witterung bericksichtigt werden.

2. Schaffung vegetationsfreier Bereiche
Schaffung von Habitat Zonen fir die Feldlerche durch Oberbodenabtrag. Hierbei
werden 10mal ca. 10m2 Grasnarbe abgetragen. Die Schaltiefe betragt etwa 5cm. Der
Aushub muss aus der Flache abgefahren werden.

3. Bewirtschaftung der Flache im Rahmen einer feldlerchenorientierten Nutzung
Mdglichst starker Nahrstoffentzug durch haufige Schnittnutzung unter Aussparung
der Feldlerchenstandorte.

Ab August soll durch méglichst haufige Schnittnutzung Die Aushagerung
beschleunigt werden.

Nach 6kologischer Baubegleitung:

Ziel:

Schaffung einer Flache zur Reproduktion von Feldlerchen unter Berlicksichtigung der
Erkenntnisse der 6kologischen Baubegleitung.

Strategie:

Die Flache wird in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Schnittzeitpunkten geteilt. Dies
beinhaltet den oberen, trockenen und braunerdehaltigen Teil und den unteren, feuchteren
gleyigen Teil.

Von der 6kologischen Baubegleitung wird eine Karte mit der geplanten Abgrenzung erstellt.
Maflinahmen:

1. Mahd der tiefergelegeneren, feuchteren Hélfte der Flache soll ab der 4. Maiwoche
stattfinden.
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2. Mahd der hohergelegenen trockeneren Flache soll ab der 3. Juniwoche stattfinden

3. Mindestzeitversatz zwischen der Mahd der einzelnen Blocke muss 4 Wochen
betragen.

4. Der zweite Schnitt auf der jeweiligen Halfte soll 6 Wochen nach dem ersten Schnitt
ausgefihrt werden.

5. Erarbeitete Werte durch die 6kologische Baubegleitung kdnnen von den aktuell
angenommenen Buchwerten abweichen und zu Verschiebung der Pflegetermine
fuhren.

6. Die Mahdgeschwindigkeit ist auf 6km/h zu beschréanken

Ab August kdnnen die Schnitttermine frei gewahlt werden.

8. Nach Ende der Vegetationsperiode muss die Flache noch einmal vollstandig
geschnitten werden. (frihestens. Ab dritter Septemberwoche). Im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung werden Erkenntnisse gewonnen, welcher
Schnittzeitpunkt sich als ideal erweist und der Mahdtermin sich verschiebt.

~

Grundsatze:

1. Die Flache darf ab dem 16.3. nicht mehr befahren werden, auf3er zur Ernte oder zur
Bereinigung von angeschwemmtem Treibgut. Ein Abschleppen oder Walzen ist ab
dem 16.3. nicht mehr zulassig.

2. Auf der Flache besteht zukiinftig ein Verbot der Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und ein Verbot zur Dingung.

3. Die Anwendung von Praparaten der biologisch dynamischen Landwirtschaft ist
zuléssig, sofern diese keine Dungewirkung erzeugen.

4. Eine Kalkung ist nur bei nachgewiesenem akutem Mangel zulassig.

Extensivgrinland, davon 1,2 ha als Feldlerchenausgleich (G213) 16.735 m>2.

Zeitliche Umsetzung der CEF - MalBhahmen:

Die CEF-MalRnahmen sind vor Beginn der Baumafnahmen im Erweiterungsbereich des
Bebauungsplans umzusetzen.
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14.3.4. ERSATZFLACHENBERECHNUNG

Standort/ Bewertung | Prognose | Bewertung | Flache Auf- Ausgleichs
Ausgangs- Ausgangs- | -zustand | Prognhose- (m?) wertung umfang
zustand zustand in zustand in
WP WP
GE 2 Hecke 10-1 3.200 7 22.400
Schaarfeld Mesophile
_ _ s Geblsch
intensiv B112
bewirtschafte
ter Acker
All
GE 2 MaRig 8 3.200 6 19.200
Schaarfeld extensiv
. _ genutztes,
Intensiv artenreich
bewirtschafte es
ter Acker Griinland.
All G 212
GE 2 Griinland- 6 2.000 4 8.000
Schaarfeld brache
_ _ stark
Intensiv verbuscht
bewirtschafte
ter Acker B 13
All
Flst. 1849 3 Artenarme 8-1 16.735 4 66.940
S
Intensiv- Extensiv-
grUnIand grUnIand
Gll G213
Ersatzmal3- 3 FlieRgewa 11 480 8 3.840
nahme sser
malig
Flurstk. verandert
1857/2,
1945, 1946 F14
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Intensiv-
grunland
G111
Ersatzmal3- 3 Ephimere 14 400 11 4.400
nahme Tampel
Flurstk. Mesotroph
1857/2, e
1945, 1946 Stillgewas
_ ser
Intensiv-
granland S123
Gl1
Ersatzmal3- 5 Ephimere 14 50 9 450
nahme Tumpel
Flurstk. Mesotroph
1857/2, e
1945, 1946 Stillgewas
ser
Stark
verandertes S123
FlieR3-
gewasser
F12
Ersatzmal3- 3 Extensiv- 9 3.240 6 19.440
nahme grinland
seggen- o.
Flurstk. binsen-
1857/2, reiche
1945, 1946 Feucht-
Intensiv- wiese
grunland G 221
G1l1
Gesamt: 144.670
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Ausgleichsbilanz:
Ausgleichs-, Ersatzmaflinahmen 144.670 WP

Ausgleichsbedarf 142.855 WP

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

14.4. Pflanzenauswabhllisten, Heckenpflanzschema

Auswahlliste: Hochstamme

(Mindestgrof3e: Laubbdaume StU 16 — 18 cm, Heister 3XV 300 — 350 cm)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Nul3baum)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzschema fiir 3-reihige Hecke

Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m, Straucher 2 X V, H 60 — 150
(30 m Pflanzschema)

Ri Ri Ca Co Ac Ro Cr Ri Co Co Li Sa Co Co Co Ri Cr Cr RoLi

al al be ma ca ca mo al av av Vvu ni sa sSsa av

Pr Pr Ca Ca Li Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac
pa pa be be vu vu mo mo av au vu sa sa ca ca

Li Li Ca Ca Co Co Ro Co Sa Ri Ri Co Ac Cr Cr
vu vu be be ma ma ar sa ni al al av ca mo mo

al mo mo ar vu

Ri Ri Cr Li Li
al al mo vu wvu

Ro Ca Ca Ri Sa
ca be be al ni
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Pflanzenliste:
(20 m) Ac ca Acer campestre 4 Stk Li vu Ligustrum vulgare 9 Stk
Ca be Carpinus betulus 7 Stk Pr pa Prunus padus 2 Stk
Co av Corylus avellana 5 Stk Rial Ribes alpinum 9 Stk
Co ma Cornus mas 3 Stk Ro av Rosa arvensis 2 Stk
Cosa Cornus sanguinea 5 Stk Ro ca Rosa canina 2 Stk
Cr mo Crataegus monogyna 8 Stk Sani Sambucus nigra 3 Stk
So au Sorbus aucuparia 1 Stk

14.5. Abwagung

Da die Gemeinde Weiltingen gut erschlossener Gewerbeflachen bedarf, um vor Ort dringend
bendttigte Arbeitsplatze zu schaffen und den Ansiedlungswiinschen von Gewerbebetrieben
gerecht zu werden kann ein Eingriff grundséatzlich nicht vermieden werden. Die Bedeutung des
Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und Belastungen (Staatsstr.,
Bestehende Betriebe, Ackernutzung) fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als eher
gering zu bewerten. Deshalb ist der gewahlte Standort fir den notwendigen Eingriff auch aus
Sicht des Natur und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten. Die
grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten Ausgleichs-
und Ersatzflachen bzw. — mafRnahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

15. Umweltbericht

Der Umweltbericht wird vom Landschaftsarchitekt Michael Schmidt erstellt. Der Umweltbericht
liegt der Begrindung als Anlage bei.

Aufgestellt:
Herrieden, den 12.09.2022 /08.05.2023

Ingenieurbiro Heller GmbH

Anlagen:

saP vom Stand: August 2022
Schalltechnische Untersuchung Stand: Méarz 2023
Umweltbericht Stand Mai 2023
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