Der Markt Weiltingen erl&sst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert

worden ist.
folgenden
Bebauungsplan
far das Wohngebiet ,,Frankenhofen II“
im beschleunigten Verfahren geman § 13 b BauGB
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der Fassung
vom 12.09.2022.

Die Grélke des Plangebietes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 1,06 ha und umfasst die Flurstiicke 117/1,
2789, 2788 (teilw.), 2791 (teilw.) und 2789/1 (teilw.) der Gemarkung Weiltingen.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt. Aushahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

21 Grund- und Geschossflichenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)
Als héchstzuldssiges Malk der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und eine Geschossfldchenzahl
(GFZ) von 0,7 festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten Uberbaubaren Fléche ein geringeres MaR ergibt.

2.2  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt.

23 Hdéhe der baulichen Anlagen — Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)
Die Oberkante des EG-FFB darf im Mittel maximal 35 cm tber der OK der angrenzenden ErschlieRungsstralle liegen.

24  Hohe der baulichen Anlagen — Wand- /Gesamthéhen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) der Hauptgebdude, gemessen an der Traufseite des Gebaudes, darf am Schnittpunkt
Wand / Dachhaut maximal 6,5 m Uber dem Bezugspunkt (sieche 2.3) liegen. Die Gesamthdhe (GH) der Geb&ude, gemessen
von der Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle darf bei Sattel- und Walmdachern 9,5 m, bei Pultdachern
8,5 m und bei Flachd&chern 6,5 m nicht Uberschreiten.

Dem Bauantrag ist ein Geldndeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m U NN) des natiirlichen Gelandes beizufiigen. Die
Héhe des Erdgeschossfulbodens (OK-FFB) ist ebenfalls in m . NN anzugeben. Bestehende und geplante Gelédndehéhen sind
fur den Markt Weiltingen priffahig darzustellen.

3. Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze nach Art 6. Abs. 9 BayBO zulassig, auch wenn
diese mit dem Hauptgebdude verbunden sind. In den festgesetzten privaten Grinflaichen sind keine baulichen Anlagen
zulassig.

Die Baugrenzen beinhalten grundsétzlich keine Abstandsflichenregelung. Es sind die Abstandsflichen gem. Art. 6 bzw.
Abweichungen Satz 7 BayBO einzuhalten.

Es qilt die offene Bauweise.

4. Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf jedem Grundstiick ist maximal ein Nebengeb&ude und ein Gewé&chshaus mit einer maximalen Grée von je 25 m? zuldssig.
5. Garagen, Stellplatze, (§ 21a BauNVO und Art. 6 Abs. 7 BayBO)

Die zuldssige mittlere Wandhdhe (WH) gem. Art. 6 Abs.7 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bei Grenzgaragen darf
maximal 3m betragen.

Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhdhe von Garagen und Carports ist die mittlere Héhe der angrenzenden
ErschlieBungsstrale im Bereich der Grundstiickszufahrt.

Die Errichtung von Garagen / Carports aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise ist unzuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m, vor Carports von mindestens 1,0 m zur &ffentlichen Stralenflache
freizuhalten. Diese Male sind senkrecht bzw. parallel zur éffentlichen StralRenflédche zu messen.

Zwischen den parallel zur Strale errichteten Garagen / Carports und der o&ffentlichen StralRenflache ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m als Pflanzstreifen freizuhalten.

Bei zusammengebauten Garageneinheiten, Grenzbebauung mit der benachbarten Anlage, ist auf die Gestaltung der
benachbarten Gebaude entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Bei einer Wohnungsgrée Uber 50 m? Wohnflache, gem. WoFIV, sind zwei Stellplatze, bei einer Wohnungsgréfe bis zu 50 m?
Wohnflache ist ein Stellplatz herzustellen. Der erforderliche Stauraum vor der Garage wird nicht als Stellplatz angerechnet.

6. Grinordnung

6.1 Pflanzgebot auf der 6ffentlichen Griinfliche (Eingriinung)
Die bestehenden Gehdlze entlang der Flurnummern 121 und 120/2 sind zwingend zu erhalten. Die bestehenden Gehdlze
entlang des ,Schellengrabens® sind zu erhalten.

Die bestehende Hecke mit einer Ladnge von ca. 22 m und einer Breite von ca. 6,50 m auf der Flurnummer 2791 ist fachgerecht
auf die dffentliche Grunflache im nordwestlichen Bereich zu versetzen. Die Versetzung der Hecke hat zwischen Oktober und
Dezember zu erfolgen. Der Abstand zwischen den Gehdlzen ist wie vorhanden herzustellen.

Die zur Anpflanzung und Erhalt festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen

Die Grundstiickseigentiimer, die an den o&ffentlichen Griinflaichen angrenzen, sind verpflichtet auf ihrem Grundstiick, die
Gehdlzpflege in Abstimmung mit der Gemeinde zu Gbernehmen.

Bei der Anlage und Pflege der 6éffentlichen Griinfliche sind folgende Angaben zu beachten:

- Eins&den der Fldchen mit einer Saatgutmischung. Die Anlegung eines Blihstreifens wére naturschutzfachlich sehr zu
begrifien. Falls dies umgesetzt werden sollte, wére hier die zu verwendende Saatgutmischung genauer zu definieren.
Hierbei ist darauf zu achten, dass gern. § 40 BNatSchG ausschliellich autochthones Saatgut verwendet werden darf.
Andernfalls ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Héheren Naturschutzbehdrde einzuholen. Die Saatgutmischung
sollte mind. einen Krauteranteil von 30 % haben sowie ohne Kultursorten wie z.B. Sonnenblume, Buchweizen,
Ringelblume, etc. sein.

- Grundsatzlich sollten nicht mehr als zwei Mahden im Jahr erfolgen.

- Die erste Mahd erfolgt erst nach Hauptblite, im Allgemeinen nach dem 15.06.

- Das Mahdgut sollte von der Fldche abtransportiert werden.

- Die Blihflache darf weder gemulcht noch gediingt werden, noch dirfen Pflanzenschutzmittel zum Einsatz kommen
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6.2 Private Grundstiicksfliche Pflanzgebot zur inneren Durchgriinung
Je 400 m? private Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaumhochstamm |. oder Il. Ordnung (StU 18 - 20) oder ein
Obstbaumhochstamm entsprechend Artenauswahlliste (Hinweise, Punkt 2) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grol¥flachig mit Steinen (Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine
zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen sind unzuldssig. Die mit
Steinen bedeckte Flache darf maximal 10 m? betragen. Rand und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder
Schotter im Sinne des Spritzschutzes, max. 0,5 m breit, gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.

Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstlcksflache gepflanzter Gehdlze ist
unzuldssig. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzuldssig.

Bei einer Neuanlage der Hecke auf den privaten Grundstiicken sind heimische, kleinwiichsige Gehdlze zu verwenden. Die
Gehdlze sind locker stehend und maximal zweireihig zu pflanzen (vgl. Vermeidungsmafnahme MO0G)

Das Nachbarrecht ist beztiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

6.3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
VermeidungsmafRnahmen

*« MO1: Der Apfelbaum mit Héhle ist als Lebensraum fir Flederm&duse und Hohlenbriiter zu erhalten. Ist eine Féllung
unvermeidlich, muss die CEF-MalRhahme beachtet werden.

« M02: Um Stérungen und Verluste von britenden Végeln zu vermeiden, dirfen innerhalb der Schutzzeiten fir Brutvdgel (1.
Mérz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen stattfinden.

« M03: Um Stdérungen und Verluste von baumhd&hlenbewohnenden Fledermusen zu vermeiden, dirfen Biume mit
Baumhohlen nur im Oktober entfernt werden.

*+ M04: Werden bei den geplanten Gebauden grolRe Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung der Glasflachen mittels
Mattierung, Musterung, AufRenjalousien oder anflughemmender Be-pflanzung in geeigneter H6he zu verringern.

* M05: Um temporaren Lebensraumverlust und Beeintrachtigungen von Offenlandarten zu vermeiden, ist die die Planung des
Baugebietes so flachensparend wie méglich durchzufihren. Nicht unmittelbar fir das Baugebiet benétigte Fldchen dirfen
wéahrend der Baumalinahmen nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden.

« M06: Um Beeintrachtigungen von Offenlandarten zu vermeiden, ist bei einer geplanten Eingriinung des Baugebiets Folgendes
zu beachten: Die Gehdlze sind locker stehend und maximal zweireihig zu pflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlze sind
heimische, kleinwiichsige Arten zu verwenden.

+ MO7: Die Womitz ist als Gewasserlebensraum zu schitzen. Dazu sind Sediment- und sonstige Stoffeintrdge in den
Schellengraben im Zuge der Bauarbeiten mit Schutzmafnahmen effektiv zu verhindern.

+ M08: Um Stérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen durch Baumafnahmen zu vermeiden, ist auf
Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

* M09: Um eine Bestrahlung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Fledermduse zu verhindem sowie die Insektenfauna zu
schiitzen, sind folgende Punkte beziiglich der Gelandebeleuchtung zu beachten:

- Der Beleuchtung des Geldndes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen. Beleuchtung als Dekoration
oder zu Werbezwecken im Auflenbereich ist zu unterlassen.

- Die Lichtintensitét der geplanten Beleuchtung muss situationsangepasst angemessen sein. Abseits der Stof3zeiten
kann die Beleuchtungsintensitdt oftmals vermindert werden. Im urbanen Raum betrégt die maximale Leuchtdichte fiir
Flachen unter 10m2 50-100cd/m2, fur Fldchen Uber 10m2 2-5cd/m2. In fiir den Arten- und Biotopschutz besonders
wertvollen Gebieten soll eine maximale Leuchtdichte von 1-2cd/m2 eingeplant werden.

- Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden. Die
Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb
mdglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tats&chlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine
mdglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

Zeichenerklarung

1. Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

NUtZUngSSChab'One Art der baul. Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
Bauweise Dachneigung
maximale maximale

Wandhéhe | Gebaudehéhe

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1
1

5. Grlnflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1 1

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1]

7. Planungen. Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Grasweg / Pflegeweg

Offentliche Griinflachen Private Grinflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(Zweckbestimmung: z.B. Hochwasserriickhaltebecken)

Bestehender Graben

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzen: Erhaltung:
() Baume () Baume
@ Straucher/Hecke

8. Sonstige Planzeichen

=N =N

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

9. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

e Flursticksgrenzen  -------- Mégliche Grundstlicksgrenzen
121 Flursticksnummern ca. 750 m? Mégliche Grundstlicksgréfien
[D Bestehene Wohn- /Nebengebaude ﬁm Bebauungsvorschlag
445,00 _ Bestehende Hohenlinien
- .
g,'@ Bemaliungen ® Parzellennummerierung

-  Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewegungsmeldern
oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. N&chtliche Abschaltungen zwischen 23:00-05:00 Uhr empfehlen
sich. Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger stark genutzten Zeitintervalle ist
vorstellbar.

- Um die Blend- und Lockwirkung fiir andere Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warm-weie Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K.

CEF-MaRnahmen

« CEF-01: Ist die Féllung von H8hlenbdumen unvermeidbar, sind fiir die in Baumhéhlen nistenden Vogelarten und Fledermause
pro gefélltem Héhlenbaum drei Vogelkédsten als Ersatz auf-zuhéngen. Die Fluglochweite sollte 28 mm, 32 mm und ca. 50 mm
betragen. Empfohlen werden K&sten aus Holzbeton, die freihdngend zur Abwehr von Katzen und Mardern aufzuhdngen sind.
Die Késten sind mit Absprache eines Fachkundigen im nahen Umfeld aufzuh&ngen und zu betreuen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Dicher und Geb3ude
Fur die baulichen Anlagen sind alle Dachformen mit einer maximalen Dachneigung von 50° zul&ssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Déchern sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammenzufassen
und mussen die Neigung des Daches aufnehmen. Bei Flachd&chern oder flach geneigten Dachern diirfen die Module mit einem
Neigungswinkel von bis zu 45 ° errichtet werden. Die Gesamth&he der aufgestdnderten Module darf eine H6he von max. 1,75 m
nicht Uberschreiten. Die Solarmodule sind ausschlieflich in entspiegelter Ausfiihrung zuldssig.

Nicht zulassig sind Freifldchenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen.

Als Dacheindeckung ist keine glasierte Oberfldche zugelassen. Bei Flachd&chern wird ein begriintes Dach empfohlen.
Dachaufbauten (bspw. Gauben) oder Dacheinschnitte sind zul&ssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen

Befestigte Fldchen sind auf das unabdingbare Mal} zu beschrénken. Die Nebenfldchen, wie Staurdume und Stellplatze auf den
Grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen.

Das natirliche Gelande ist grundsétzlich unveréndert zu belassen. Geldndeaufschittungen oder -abgrabungen sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig. Sie sind mit Bdschungen abzufangen. Bei den Parzellen 1- 5 sind innerhalb der
festgesetzten Griinflaiche Geldndeveranderungen unzulassig.

Eventuell notwendige Gelandeverdnderungen dariiber hinaus kdnnen nur in Einvernehmen mit dem Markt Weiltingen
vorgenommen werden. Entlang der Grundstiicksgrenze ist ein héhengleicher Geldndelibergang herzustellen.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zul&ssig, Mauern sind bis zu einer Héhe von 60 cm zul&ssig.
Zur Stralenseite ist ein Abstand von mindestens 25 cm einzuhalten.

Es wird empfohlen, zur Durchlassigkeit des Gebiets fir Kleintiere, regelmaRige Unterbrechungen von Mauern und
Einfriedungen zu erhalten. Einfriedungen sollten daher offen, ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 0,15 m
aufgestellt werden.

4. Beleuchtung

Fur die StralRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zu verwenden. Die MalRgaben aus der Vermeidungsmafnahme M09 sind zu beachten.

lll. HINWEISE

1. Entwésserung

Die Entwésserung der Flache erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird dem &ffentlichen Kanalnetz zugeleitet.
Das Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick in Riickhaltezisternen mit einem Rickhaltevolumen von mind. 3m?
pro 100 m? befestigte Flédche zurlickzuhalten und gedrosselt der gemeindlichen Regenwasserleitung zuzufiihren. Ergénzend
dazu wird eine zentrale Rickhaltefliche im nordwestlichen Bereich festgesetzt. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt
uber den bestehenden ,Schellengraben®.

Unbelastetes Niederschlagswasser (Dach- und Hoffldche) kann als Beregnungswasser verwendet werden.

Bei der Verwendung des Oberflachenwassers als Brauchwasser sind die einschlagig gesetzlichen Regelungen, insbesondere
der TrinkwV i.V.m. den allgemein anerkannten Regeln der Technik zwingend einzuhalten. Regenwassernutzungsanlagen sind
nach § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehdérde -Abteilung Gesundheit- anzuzeigen.

2. Artenauswabhllisten

Auswabhlliste: Hochstdmme
(Mindestgréte: Laubbdume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 20 — 25 cm)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Juglans regia (Nutbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Carpinus betulus “Fastigiata (Saulenhainbuche)
Ulmus hollandica "Lobel (Aufrechte” Ulme)

Auswahlliste: Hochstimme Hausgérten
(Mindestgréte: Laubbdume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 18 — 20 cm)

Regionaltypischer Obstbaumhochstamm

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” Rotdorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Schwedische Mehlbeere
Sommerlinde
Gemeine Esche

Sorbus intermedia
Tilia playtyphyllos
Fraxinus exelsior

3. Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

4. Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in
mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
Schutzmafnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998) ist einzuhalten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m von der Main-Donau-
Netzgesellschaft empfohlen.

5. Immissionen / Emissionen

Geruchs- La&rm und Staubemissionen aus der ordnungsgemédflen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflédchen sind zu dulden.

Die Emissionen aus der temporédren Nutzung des angrenzenden Festplatzes und des Jugendraumes sind zu dulden.

Sollten Luft — Wé&rmepumpen verbaut werden, so ist bei der Anschaffung auf l&rmarme Gerédte, die den Stand der
Schallschutztechnik entsprechen, zu achten. Der Schallleistungspegel des Gerates LWA sollte 50 dB(A) nicht Ubersteigen.
Alternativ zur Aufstellung im Freien kann der Einbau auch im Gebaude erfolgen.

6. Brandschutz
Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten
7. Photovoltaik / Solarthermie

Um eine sofortige bzw. spatere optimale Nutzung der Dé&cher fiir Photovoltaik bzw. Solarthermie zu erméglichen, ist eine
Dachneigung von 30° (fur nicht unterbrochene Sattelddcher), von 28° (fiir Schleppgauben unterbrochene Satteldacher) zu
empfehlen.

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Marktgemeinderat Weiltingen hat in der Sitzung vom 13.10.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Frankenhofen II" im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __ . ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2022 hat in der Zeit vom __. .2022 bis
einschliellich . .2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.01.2022 hat in der Zeit vom __._.2022 bis
einschliellich __._.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf in der Fassung vom __ . wurden die betroffenen Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. bis einschliellich __ . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis einschliellich __. . offentlich ausgelegt.

6. Der Markigemeinderat Weiltingen hat mit seinem Beschluss vom _ . die Aufstellung des
Bebauungsplanes fur das Wohngebiet ,Frankenhofen II" in der Fassung vom __._ . gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Christoph Schmidt, 1. Blrgermeister

Markt Weiltingen, den _.

7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes fur das Wohngebiet ,Frankenhofen II* wurde am __._ .
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Weiltingen, den .

Christoph Schmidt, 1. Burgermeister

Markt Weiltingen

Landkreis Ansbach
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