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FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1-11 BauNVD0)

. 7 Sonstige Festsel Gestaltung der Gebiud

Alle Geb3ude sind mit AuBenputz oder mif einer Holzfassade in hellem Farbton

T e bestehende Grundstiicksgrenze

~~~~~~~~~~~~~ vorgeschlagene Grundsticksgrenze

400 Flurnummer

MOy Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen gemaB § 5 BauNV0. auszufihren. Auffallend gemusterter Putz ist unzul3ssig. 4 e \
= e MD, Dorfgebiet mit Schwerpunkt Landwirtschaft gemsB § 5 BauNVvO. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton bestehende Wohn-/Nebengebaude G -
MOy | |1 zugelassen. Vorschlag fiir die zu errichtenden Gebdude
1 2. MaB der baulichen Nutzung
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberfldchen sind
GRZ |GEZ (§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. §§ 16 BauNVD) A e Bau*eﬂegn e 9 Garagenzufahrt
0,2 ebiet mit Scl Kt Wol Uberschwemmungsgebiet bei HQ 100
o_Lge i e Im Uberschwemmungsgebiet sind weitere bauliche Anlagen wasserrechtlich
0 |20°-48 i, 4.3 Gestaltung der unbebaufen Flachen, Einfriedungen o
X FH max. 9.00 m 0,2 Grundflachenzahl (GRZ) grundsatzlich unzul3ssig.
L i Geschossflichenzahl (GFZ. als Hechstmad) Zaune sind zur StraBe hin aus senkrechfen Holzlatten oder schlichten, nicht oo
escnoss chnenz i ax i ! . ) . ) :
glanzenden Metallzaunen herzustellen: Durch die Nutzung der in der N&he liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen Markt w elltlngen
Bondsieln ﬂﬁ% I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze Zaunhohe 1.00-1.20 m, kein Sockel sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke ist zeitweilig mit
Wf.. -t h _ f egsslcoarenen p : s _ Zwischen den Grundstiicken sind hinterpflanzte Maschendrahtz&une moglich. Geruchs- und Larmimmisionen zu rechnen. Landkreis Ansbach
ornitznoren zpl. Lampe i 2.1 Dorfgebiet mit Schwerpunkt Landwirtschaft
Zu den landwirtschaftlichen Flachen ist ein Abstand von mind. 1.0 m einzuhalfen.
=9 : A 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) - VERFAHRENSVERMERKE

Asphaltflache
Breite: 3.50m

Gehweg
Breite: 2.00m

GFZ

0.3

0 |[20°-48°

FH max. 9.00 m

Geschossflachenzahl (GFZ, als HochstmaB)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochsftgrenze

5 Bt Builiteh

{89 Abs. 1 Nr. 2, BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO0)

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen sind in einer
Tiefe von mind. 5.0 m ab StraBenbegrenzungslinie offen zu halten.

Je 200 m* Grundsticksfliche ist, wenn nicht schon vorhanden, ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unferhalten.
Es ist ein Nadelgehdlzanteil von max. 10% zuldssig.

Das natiirliche Geldnde ist grundsatzlich unverandert zu belassen.

Der Gemeinderat Weiltingen hat in der Sitzung vem 10.05.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Wornitzhofen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2011 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemB § 3 Abs. 1Bau GB mit Gffentlicher Darlegung
Anhgrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2011 hat in der Zeit vom

RechtskezHiges Exemplar

Bebauungsplan

0 offene Bauweise
Je Geb3ude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig. Zeichenerklﬁrung 19.07.2011 bis 19.08.2011 stattgefunden. "Wornitzhofen 7
mmmmmmmm Baugrenze 5. Verkehrsflicher Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdB
L Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2011 hat in der
Nebengeb3ude und Feuerst3tten bis zu 50 m* Nutzflache kdnnen auch (8§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) §ze” vom 19.07.2011 bis 19.08.2011 stattgefunden gsp g :
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen errichtet werden. o o ; 2 iy it 3
e StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflachen . ) "
: : i B PEERBSE 7 4 : " : Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.09.2011 wurden die Behorden und
IngEiE Steltungsberelchines Bebelljasianss o ETHIc) RustandsHddientegeing s i sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2011 bis
des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Gehweg 26417011 beteiliat g i
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findef keine Anwendung. Bl = g .
. = 6. Griinflachen Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.09.2011 wurde mit der Begriindung Planteil MaB3stab 11000
Lﬂﬂﬁiﬂﬁwlg_dﬁLb.aﬂhﬁhﬂﬂ_Aﬂlﬁgﬁﬂ_qu T A (85 Abs. ZNr. 5 und Abs. 4, 8 9 Abs. TNr. 15 und Abs. 6 BauGB) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2011 bis 26.11.2011 offentlich ausgelegt. SC]tZUﬂg einschl. Festsetzungen
rt. a ; e
) e PN ERGRChEN Zu dem Enftwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2011 wurden die Behgrden und
4.1 Gestaltung der Décher Pflanzgebot: sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.12.2011
oo 4 4 bis 23.12.2011 erneut beteiligt.
Kniestdcke sind bis 0.60 m zugelassen, ausgenommen bei Garagen und gzs’reheniesufnq Zi halfendfel Baur:euﬁitgzuzhﬁrﬁ terhalt g
Nebengeb3uden, gemessen von der Oberkante Decke (Rohboden) bis Unterkante Be,””;e ‘:{”“ ra'g':_, S pf a":e 2 duEr at B l”n ‘:P e Een('j‘, ) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.01.2012 wurde mit der Begriindung
Sparren an der MauerauBenkante. gt R e e gemB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2012 bis 05.05.2012 erneut offentlich ausgelegt.
nur standortgerechte Geholze gepflanzt werden:
Fiir alle Geb3ude einschlieBlich der Garagen und Nebengeb3ude wird festgesetzf: Baume; z. B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche, Spitzahorn Der Markt Weiltingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.05.2017 den
20°-48° Sattel-, Pult- oder Walmdscher: Dachneigung 20-48 Grad s e I e © e e Bebauungsplan “Warnitzhofen” gem3B § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 09.01.2012
Flachddcher: bei einer Gebaudehthe von max. 7.00 m colnt st / : o L et e e als Satzung beschlossen. Ertartas i Gaselahn i Ingerieurbiro W. Heller
Die Dachneigungen von aneinandergrenzenden Grenzgaragen sind einander j_._S_o_ns_tLg_e_Egs_ts_etzun_ggn Markt Weiltingen, den % V. 1L Schemberg 30
ANEHULEIChEn. - Grenze des raumtichen Geltungsbereich { § 9 Abs. 7 BauGB) (Siegel) HR07 Inerieden
' Sch deck .
S DL ] | 1 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen zu belastende Flachen %_5/
max. Dachiiberstand an der Traufe: 0.50 m i ) e e (89 Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 1BurgermEISI’erln(LoreMEler} """"""""""" U e
5 . . P .
max. Dachilberstand am Ortgang: 0.30 m k5.0 s hlanin Mater AZ ‘ [L I'| e — e _ - é — r @, pr— g
Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Giebelgauben, Zwerchgiebeln _ : Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan “Wornitzhofen” wurde am ..L1%.:.00 0 thg e?.l 930 A P,'Edln : : Wi Sl W e Strasenhal
o . . . . M[aﬁ_emﬂs_chaﬂh&hﬂ_ﬂelaﬂg& " T chernber ; rri el. -0, x. = ation
oder Zwerchhiusern sind zugelassen. lhre Gesamtbreite darf ein Drittel der : .. i i gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. : Geolnformation
3 ; T : Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist, in einem Behdlter
BECeIGiRGe jo DEENEEiC el DRLSERRE AN, unterhalb der natiirlichen Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstiicksbewasserung
LA TN LA " L g N i — r A ' s ol et 7 =
First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten miissen mind. 0.50 m unter dem zu sammeln. Der Bebauungsplan “Wornitzhofen™ ist damit in kraft ge’r;r;ffg{' 3 ’*{";‘x GFUDOFdHUﬂg: ORTS- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

MICHAEL SCHMIDT

/ \}&'

4%
A,

First der Hauptdaches liegen. Zwerchhduser dirfen max. 1.50 m vor der Zur Regenwasserrickhaltung ist an den jeweiligen Grundstiicken ein Rickhalteraum

Markt Weiltingen, denﬂlé‘L

traufseitigen AuBenwand vorfreten. von 3 m’ pro 100 m’ befestigter Flache zu schaffen. (Siegel) LANDSCHAFTSARCRITEKT
MUSEUMSTRASSE 1 91555 FEUCHTWANGEN

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizuhalten. Denkmalschutz: %ﬁ@ - TEL:+49(0)9852-3939 FAX: 4895

Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zul3ssig. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler unferliegen der Meldepflicht an das [ el Sl ST BUERC@SCHMIDT-PLANUNG.COM

WWW .LANDSCHAF TSARCHITEKT-SCHMIDT.DE

1. Biirgermeisterin (Lore Meier) NI Aren

Dachflachenfenster, Giebelverglasungen bzw. Dachaufbauten fiir Solarheizungen
oder Photovoltaik sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache integriert sind.

Bay. Landesamt flir Denkmalpflege (Dienststelle Nbg.) oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde, gemaB Art. 8 DSchG.

| 13.07.2011 / 06.09.2011 / 30.11.2011 / 09.01.2012 ; S Compft



