FUR DIE HINWEISE - : FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN
e : DES BEBAUUNGSPLANES DES GRUNIORDNUNGSPLANES
_ - : == == o= == Grenze des Bebouungsplans . . . R . ) )
BEBA N SPLAN und ‘ R| INORDNl ’N‘ SPLAN 1) Der Geltungsbereich ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 der BauNVO 1) ?eltg_ngsberewh, Allgemeines: _ o B ‘
[ ] [ ] ( ; ~.—-®.—._ Bestehende Grundstiicksgrenzen a) Als HochstmaB der baulichen Nutzung gelten die Héchstsdtze des a) Fir den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Markt Weiltingen fiir den Ortsteil
. §& 17 Abs. 1 Bau NVO, so weit sich aus den festgesetzten Fldachen und tFR{'T‘.NEENHSFEN tg'lt derdnccféstgheréde Ploln, q%%:ﬁig;ﬂ%%%hp'tlden
; 7 extlichen Festsetzungen den Griunordnungplan als
der emeinde Markt Weiltin en : 0 Bablhiiiss e tg s Geschosszahlen nicht ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt. - Erg'cjlnzung ZUum Bebc?uungsplcm ”FRANKENQIEOFEN" bildet. Die in diesem
; Grunord I hand Festset haben bei Abweich d
a) 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, davon b) Dicht h q W W 4o ’ d 3 N
- ; : icht wachsende, winterhart ecken mit innenliegendem Spanndraht. Als
Nr 6 "FrankenhOfen" M 1 -1000 Stemems=T  Yorschieg fur e eliung 1 Vollgeschoss ?ls Traute Sicherung gegen den Gehsteig und WohnstraBen sind Stellplatten mit einer Hohe
- ' - der Grundstlicke 1 Vollgeschoss im Dachraum von 10 cm Uber Oberkante Gehsteig oder WohnstraBe sind erlaubt. Hecken aus
RN ' b) Grundflichenzahl 0,35 immergriinen Nadelgehdlzen sollten nicht verwendet werden.
\ 3 .
‘ ke — Baugrenze c) Geschossfldchenzahl 0,8 Grenzabstand bei Bdumen 2,50 m, und bei Strduchern 0,50 m.
il B EE _ 3) Bauwsise, Baugrenzen c) Keine abweichenden Festsetzungen zum Bebauungsplan
T M ; g : d) Duldungspflichten und Pflanzgebote.
; a) Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen auf den
— m —— Fernwasserleitun : Tk 23 Healn o e) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
d dafr 1 Plon festgr‘—;:setztlen tlaehets; on qe” plemeeh (BG){ ZUigsEig N Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der
e 198 T Selbst dann, wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind. Deutschen Bundespost gepflanzt werden.
. i ' : b) Nur Einzelhduser. Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig. f)  Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
- 60 Hausnummer ' c) Die Bcuve.rbotszone gilt auch fir olle Gebdude. 1) Potentiell natlirlich vorkommende Pflanzenvielfalt fiir die Einfriedung:
38¢ e i ~_ - d) Nebengebdude und Nebenanlagen bis 20 gm sind auch auBerhalb der ) Entfailt
e B ; 443 5 Hohenschichtlinien Baugrenzen zuldssig. ) Fir je 2 ot " ; ; ;
: _ . . . - . je 200 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum
\. 394 e) Die Bebauung an der Grundstiicksgrenze darf 9,00 m nicht iUberschreiten. zu pflanzen. Nadelbdume diirfen nur begrenzt gepflanzt werden, fiir jeden
\ | Gy bk - f)  Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem Nadelbaum auf dem Grundstlick miissen mindestens vier Laubbdume
; = - Privatgrundstlick einzuhalten. Bei seitlichem Anbau an eine offentliche Fldche :
sl ond Stfontiiche Wegs Privatgrundstiick einzuhalten. Bei seitlichem Anb ine &ffentliche Fldch gepflanzt werden
\ ; ist zusdatzlich ein Mindestabstand von 0,50 m als Pflanzstreifen festgesetzt. |V) Entfallt
, e~ Sichtdreieck g) Dichte, versiegelte Fldchen fir Garagenzufahrt und Stellpldtze sind nur bis zu V) Folgende Baumarten sind zuldssig:
\ \ ' s einer GroBe von 50,00 gm auf dem Grundstiick zuldssig. Fldchen uUber g) Zur Auswahl stehende Heimische Obstbdume, wie
; (10501 gepl. Grundstiicksflache 50,00 gm sind nur mit Schotterrasen oder Rasenpflaster zuldssig. Kirschen—, Pflaumen—, Zwetschgen— Birnen— und Apfelbdume.
"‘\ \ —_— ™ h) Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig § 14 Abs. 1 BauNVO Diese konnen als Halb— oder Hochstdmme gepflanzt werden
/ (35331 } BENEREENE "HON0Es ee sind auBerhalb der lberbaubaren Fldchen nicht zuldssig. h) Entfallt
2 39 : o i i) Entfallt
& \ \ ' g 4) GestoitL{ng wer b,OUI'Chen Anlagen: und F'relflachen gemdk :Art, 91 .BOyBF)’ 1) Bei Strauchpflanzungen in privaten Gartenbereichen sollen Strducher der
: Vorhandene Nebengebdude ' - wenn nicht abweichende Festsetzungen im Bebauungsplan genehmigt sind. potentiell natirlich vorkommenden Vegetation verwendet werden:
2 \ ' ' a) Einfriedungen entlang den &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen den 1.1.Entfdlit
s Btsbsings B Fahrbahnrand um nicht mehr als 1,00 m Uberragen. Dies gilt auch fur 1.2.Hecken aus immergriinen Nadelgehdlzen sollen nicht verwendet werden, und
O P Hecken, Strducher und Gegenstdnde aller Art entlang den Einfriedungen. dirfen den Anteil der gepflanzten Strducher von 50 % nicht Ubersteigen.
i i i ; 1.3.Der tkologische Ausgleich ist auf den Privatgrundstiicken entsprechend
® 7u erhaltende Bdume b) Der Stommabstand der zu pflanzenden Bdume und Strducher entlang der dffentlichen der Begrlindung zum Bebauungsplan durchzufiihren.
: ; Verkehrsfldchen betrdgt bei Bdumen mind. 2,00 m, und Strducher mind. 0,50 m
/06 ol zu pflanzende Strducher 5) Gestaltung der Ddcher. ' :
_ 08 “ode o gptie e Sepm ey =2 ' a) Die Hauptfirstrichtung ist zwingend, bei den Nebengebdude kann
P SD 38-48" LR . ™ hiervon abgewichen werden. : §
/‘ Garagen SD 28-48 Empfohlene Fldche . b)) Kniestécke sind bis 0,50 m zugelassen, gemessen von Oberkante
GA fir Garagen und Nebengebdude Rohboden bis zu der Unterkannte Sparren an der MauerauBenkante.
@ 5l . d c) Bei Garagen und Nebengebduden ist kein Kniestock erlaubt.
Allgemeines Wohngebiet im Sinn des 4)  Dachteiaans wied fast tzt: . B
e o onogeoier: [ e o2 ) Dachneigung wird festgesetz Bebauungsplan und Grunordnungsplan

) Wohngebdude: Satteldach, Dachneigung 38 — 48 Grad

(BGBI. | S. 466)

(1) Ausnahme bei Garagen und Nebengebdude ist eine Dachneigung von der Gemelnde Markt Welltlngen
“—> Bindende Hauptfirstrichtung 28 — 48 Grad zuldssig.
Abweichungen bis 15" erlaubt. (2) Die Dachneigung von Grenzgaragen sind einander anzugleichen. " 1
Nutzungsschaklone 113) Max. Dachiiberstond an der Traufe 0,50 m
Art der baulichen Nutzung|Zahl der VollgeschoBe V) Max. Dachiiberstand am Ortgang 0,30 m Verfahrensvermerke filir Bebauungsplan und Griinordnungsplan
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzahl (GFZ) ¥} Lasheutomuten in: Fermy: yen Sehieppgaben, [Gieaeigauben, Nr. 6 “Frankenhofen” als Ortsabrundung des Ortsteils Frankenhofen
: - Zwerchgiebeln oder Zwerchhduser, sind zugelassen, lhre Gesamtbreite '
Bauweise Dachform und Dachneigung _ ¥ > ) : : > : ) -
: darf die Hdlfte Gesamttraufldnge je Dachseite nicht Uberschreiten. der Marktgemeinde Weiltingen
vI) Dachflachenfenster bzw. Giebelverglasungen, Wintergdrten,
Dachaufbauten fiir Solarheizung sind zuldssig, wenn sie in die Dachfldche 1> Verfahrensvermerke
integriert werden. a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __l4.Dezenber 1999 die Aufstellung eines

Bebauungsplans und Griinordnungsplan beschlossen. Der-Aufstellungsbeschluss wurde am
20.Jonuar 2000 ortsiiblich vertffentlicht. Y
Markt Weiltingen, den 07.Januer2000 X

e) Sonstige Festsetzung zur Gestaltung der Gebdude
)  Wandhshen gemdB Art. 6, Abs. 3, Satz 2 und 3 der BayBO
) Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade in hellem
Farbton quszufuhren. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles
Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen. Gebdude cus dem Werkstoff

e

pCLdT]
=

Holz sind zugelassen. b) Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Bau—GB {.‘:m\ fe CJ;]{:’ Darlegung und Anhérung
) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzenden Oberflichen ' fur den Entwurf des Bebauungsplanes und Gr&norgﬁgfﬁ%ﬁmgm‘in der Fassung vom
07.Jon.2000 hat in der Zeit vom 07Feb. big"-08r2.2000%  stattgefunden.

sind an untergeordneten Bauteilen zuldssiq.
IV) Die Oberkante des FertigfuBboden im ErdgeschoB darf max. 0,75 m liber iﬂ/,

der Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstraBe liegen. . 'Zf"“'
V)  Fenster und Fenstertiiren sind in der Ansicht hoch und rechteckig zu gestalten. <5

Ab einer Breite von 1,375 m sind senkrechte Gliederungselemente zur Aufteilung ¢) Der Entwurf des Bebauungsplans und Grijnordnur:ijég["'

erforderlich. 01.Sep.2006 wurde mit der Begriindung gemdB § 37Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom _6.5ep.2006 bis _29.0k1.2006 ‘ .

Markt Weiltingen, den _07.5ep.2006

Y,

Markt Weiltingen, den 03.April_2000 Ff’f-'-.,

B) Weitere Festsetzungen
a) Das Regenwasser der Dachfldchen ist auf dem Baugrundstiick in
Rickhaltebecken oder Zisternen (mit einem Mindestfassungsvermidgen 30 | pro gm
Uberbauter Fldche) zu sammeln und zeitverzogert der gemeindlichen

Regenwasserleitung zuzufiihren, Der Ablauf der Regenriickhaltebecken d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans und GrUno\?\glgﬁqmgs . des in der Fassung vom
darf einen maximal zuldssigen Durchmesser von 70 mm nicht Uberschreiten. 01.Sep.2006 , wurden die Triger dffentlicher Beldnas a8 § 4 in der Zeit
b) Bei der Durchfiihrung ven Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die vom 2.5ep2006__ pis __24.0kt.2006
Legende der Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung von Fernmeldeanlagen der Markt Weiltingen, den _07.Sep.2006 y
: . Deutschen Bundespost (Telekom) gepflanzt werden. ! ! ’
farblichen Darstellung : c) Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen werden auch kiinftig { ’ "' '
) (s y landwirtschaftlich genutzt. Immissionen aus dieser landwirtschaftlichen . . : . . N e e WS aradt
PolRocks Fub WOhhge‘.o.QUde’ Nutzung, insbesondere Geruchsimmissionen sind zu erwarten und ®) %‘fae.ﬁﬁf"éeé’é?e Mu::nw;;:gf::gsh;:]nm:ltndaegfu!:l;fshﬁgzﬁ%gelliﬁ;%ts ;OTO Abs. 1 BauGB
Garagen und Nebengebaude . . . . g . Q93021
hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die ortslbliche in der Fassung vom o/.Dez. 2006 als Satzung'beschlogse
Bauverbotszone. : Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen zu : Markt Weiltingen, den _09.Jan. 2007
hier sind keine Gebtude und Veranderungen dulden.

des Gelondes zugelassen.
Ausnohme sind Zisternen oder Gartendeiche

Anliegerstrofle, Gehwege und Wendeplatte

Kreisstrafle

GrUunflachen, Zufohrten und Stellpldatze sind erlaubt. | Plamum ags biiro Entwurf Dezember 1999
sffentliche Grunflachen. Ruck Rudolf S”tflmg 8;' ;Jon;{?flggoo
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