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wzgkuzi 3«365 Hohenfestpunkt mit Nummer

best. StraBenverkehrsfldichen und offentliche Wege

Neue StraBenverkehrsflichen und offentliche Wege

Sichtfldchen

Baufldchen fiir Wohngebdude und Nebengebdude.

Baufldchen flir Garagen und Nebengebdude an
der Grundstiicksgrenze
bis zu der maximalen GréBe gemdB der BayBO.

Private Criinfldchen, Zufahrten, Stellpldtze,
Zisternen und Cartendeiche sind erlaubt.

Offentliche Griinfldchen.
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Grenze des Bebauungsplans

D i geplante Gebdude
Vorhandene Wohngebdude |

i

Vorhandene Nebengebdude

zu pflanzende Bdume
bestehende Obstbdume
zu pflanzende Strducher

bestehende Strducher

Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude

Allgemeines Wohngebiet im Sinn des § 4 der
BAU NVO vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bindende Hauptfirstrichtung
Abweichungen bis 20° erlaubt.

Nutzungsschablone

Arf der baulichen Nufzung Zaht der Yollgeschofle
Grundfldchenzahl (GRZ) Geschofifldchenzahl {GFZ)
Dachform und Dachneigung Bauweise

ErdgeschoB mit zuldssigem DachgeschoBausbau,
Dachneigung 38 — 48, Erker oder Dachgauben

bis max. 1/2 der Dachldnge maglich,

Abstand ab Giebel mindestens 1,50 m,

Kniestock bis max. 50 cm

Die Traufhdhe, gemessen am Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk bis Oberkante Dachhaut vom

Celdnde darf nicht mehr als 7,00 m betragen

CGaragen und Nebengebdude, Satteldach.

Kniestock oder jegliche Dachaufbauten

sind bei Grenzgaragen unzuldssig.

Dachneigung 28 — 487,

Bei zusammengebauten Garagen miissen beide
Caragen gleiche Dachformen haben.

Die beiden Garagen sind somit baulich aufeinander
abzustimmen.



Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
der Marktgemeinde Weiltingen "Veitsweiler"

als Ortsabrundung des Ortsteils Veitsweiler

1) Der Geltungsbereich ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 der Bau NVO

a) Als Héchstmal der baulichen Nutzung gelten die Hochstsétze des § 17 Abs. 1
Bau NVO, so weit sich aus den festgesetzten Fldchen und Geschosszahlen
nicht ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.

2) MaR der Baulichen Nutzung
a) 3 Voligeschosse als Hochstgrenze, davon
2 Vollgeschosse bis Traufe
1 Vollgeschoss im Dachraum
b) Grundfldchenzahl 0,5
¢) Geschossflachenzahl 0,8

3) Bauweise, Baugrenzen

a) Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen auf den dafiir
im Plan festgesetzten Fldchen, an den Grenzen (BG), zuldssig sind. Selbst
dann, wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind.

b) Nur Einzelhduser. Je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
c) Die Bautiefenbegrenzung gilt auch fiir die Nebengebaude (BT)

d) Die Garagen, Nebengebédude und Nebenanlagen sind gemafR der BayBO Art.
7/4 zulassig, jedoch nur auf einer Grenze je Baugrundstiick, bei den andern
Grenzen ist der Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten.

e) Im Gestaltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Abstandsflachen der
Art. 6 und 7 der BayBO.

f) Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem
Privatgrundstlick einzuhalten. Bei seitlichem Anbau an eine éffentliche Flache
ist zusétzlich ein Mindestabstand von 0,50 m als Pflanzstreifen festgesetzt.

g) Dichte, versiegelte Fldchen fur Garagenzufahrt und Stellplétze sind nur bis zu
einer Grofle von 50,00 gm auf dem Grundstiick zuldssig. Fldchen tber 50,00
gm sind nur mit Schotterrasen oder Rasenpflaster zulassig.

4) Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen gemaf Art. 98
BayBO, wenn nicht abweichende Festsetzungen im Bebauungsplan
genehmigt sind.

a) Einfriedungen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen den
Fahrbahnrand um nicht mehr als 1,00 m Gberragen. Dies gilt auch fur
Hecken, Straucher und Gegenstande aller Art entlang den
Einfriedungen.

b) Der Stammabstand der zu pflanzenden Baume und Straucher
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt mindestens 2,00 m



5) Gestaltung der Dacher.

a) Die Hauptfirstrichtung ist zwingend, bei den Nebengebaude kann
hiervon abgewichen werden.

b) Kniestdcke sind bis 0,50 m zugelassen, gemessen von Oberkante
Rohboden bis zu der Unterkannte Sparren an der Mauerauf3enkante.

c) Bei Grenzgaragen und Nebengebauden ist kein Kniestock erlaubt.
d) Dachneigung wird festgesetzt:
) Wohngebaude: Satteldach, Dachneigung 38 - 48 Grad

(1)Ausnahme bei Garagen und Nebengebaude ist eine
Dachneigung von 28 - 48 Grad zuléssig.

(2)Die Dachneigung von Grenzgaragen ist einander anzugleichen.
I1)  Naturrote Schuppendeckung
) Max. Dachlberstand an der Traufe 0,50 m
IV) Max. Dachiberstand am Ortgang 0,30 m

V)  Dachaufbauten in Form von Schieppgauben, Giebelgauben,
Zwerchgiebeln oder Zwerchhauser, sind zugelassen, lhre
Gesamtbreite darf die Halfte Gesamttrauflange je Dachseite nicht
Uberschreiten.

V1) Dachflachenfenster bzw. Giebelverglasungen, Wintergarten,
Dachaufbauten fir Solarheizung sind zuléssig, wenn sie in die
Dachflache integriert werden.

e) Sonstige Festsetzung zur Gestaltung der Gebaude
) Wandhdhen gemaR Art. 6, Abs. 3, Satz 2 und 3 der BayBO

i) Alle Gebé&ude sind mit Auenputz oder mit einer Holzfassade in
hellem Farbton auszufiihren. Zur Gliederung der Baukérper sind
Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen. Gebaude
aus dem Werkstoff Holz sind zugelassen.

Ill) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzenden
Oberfldchen sind an untergeordneten Bauteilen zuldssig.

IV) Die Oberkante des Fertigfuboden im Erdgeschoss ist wie
folgenden fest gesetzt:

Haus-Nr. 20-26 max. 0,45 m
Haus-Nr. 28-38 max.1,25 m

tiber der Oberkante der dazugehérigen ErschlieBungsstralie liegen.



e) Fortsetzung

V.

Fenster und Fenstertiiren sind in der Ansicht hoch und
rechteckig zu gestalten. Ab einer Breite von 1,375 m sind
senkrechte Gliederungselemente zur Aufteilung erforderlich.

6) Weitere Festsetzungen

a)

b)

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Baugrundstiick in
Rickhaltebecken oder Zisternen (mit einem Mindestfassungsvermogen 30 |
pro gm tUberbauter Flache) zu sammeln und zeitverzdgert der gemeindlichen
Regenwasserleitung zuzufiihren.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Béaume in mindestens 2,50 m Entfernung von Fernmeldeanlagen der Telekom
und N-ERGIE gepflanzt werden.

¢) Angrenzende landwirtschaftliche Flachen werden auch kiinftig

d)

landwirtschaftlich genutzt. Immissionen aus dieser landwirtschaftlichen
Nutzung, insbesondere Geruchsimmissionen sind zu erwarten und
hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu dulden.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen
Funden gerechnet werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder
Besitzer des Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist
schriftlich auf die gesetzliche Vorschriften zum Auffinden von arch&ologischen
Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetz hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingeréate, Scherben und Knochen)
missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege (Tel. 0911/23585-0, Fax 0911/23585-28) mitgeteilt

Planmnunmngsbldro
Ruck RudolFf

Bau—Flanung * Bau—Betreuung
BuchenstraBe 2,. 91744 Weiltingen
Tel.: 09853/3641, Fax: 09853/3642
www.ruckr.de * RuckR@t—online.de



Stand Weiltingen, den 01.Juni 2004
Verfahrensvermerke fiir Bebauungsplan Nr. 4 "Veitsweiler"

Als Ortsabrundung des Ortsteiles Veitsweiler der

Morkfgemeinﬁemllfn gen
1)Ver fahr ensver mer ke & tﬁmumg Em‘ampia!

a)

b)

d)

9)

h)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01 2003 die Aufstellung eines Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am'’ :01.2003 im Mitteilungsblatt Nr. 145
ortsiiblich verdéffentlicht. e

Markt Weiltingen, den 20.01.2003

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Bau€ Sifen fiicher Darlegung und Anhérung fir
i ig;vorn 16.01.2003 hat in der Zeit vom

/7.04.2003 wurde mit der

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fa: %ur;g upm\
\.05.2003 bis 11.06.2003 dffentlich

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in def- A0
ausgelegt.

Markt Weiltingen, den 25.04.2003

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans und
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs./
11.06.2003 beteiligt. ;

Markt Weiltingen, den 25.04.2003

602.2004 wurde mit der
, .2004 bis 17.03.2004 offentlich

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fas§uﬁ§vq ?
Begriindung geméR § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit vom 3 i
ausgelegt.

Markt Weiltingen, den 18.02.2004

Die Gemeinde Markt Weiltingen hat mit Besc ,4 !
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in. de/r
beschlossen. Tk

Markt Weiltingen, den 05.05.2004

e
Die Gemeinde Markt Weiltingen hat mit Beschluss am 01 .06.2004 des Gemeinderats die
Anderung des Bebauungsplanes im Vereinfachtem Verfahren gemaR § 13 BauGB den
Bebauungsplan geméiR § 10 Abs. 1 BauGB mdé?“F\a ng vom 01.06.2004 als Satzung
beschlossen. / oy % ,

Markt Weiltingen, den 02.06.2004

Das Landratsamt Ansbach hat den Bebauuh Tt Bé cheid vom 26.07.2004, Zeichen
610-21 SG 41 geméR § 10 Abs. 2 BauBG gen¢ hm:g%/ N
7 5y

Markt Weiltingen, den 03.08.2004

Der Bebauungsplan ist damit wnrksam
Markt Weiltingen, den 27.08.2004 ;







FUR DIE HINWEISE

1L15————- Hohenschichtlinien

whep e, 2065 Hhenfestpunkt mit Nummer
45447 NN

best. StraBenverkehrsflichen und Gffentliche Wege
Neue StraBenverkehrsflichen und Gffentliche Wege

Sichtfldchen

Baufitichen flir Wohngebdude und Nebengebdude.

Bauflichen fiir Garagen und Nebengebdude an
der Grundstlicksgrenze
bis zu der maximalen GroBe gemdB der BayBO.

Private Griinflachen, Zufahrten, Stelipldtze,
Zisternen und Gartendeiche sind erlaubt.

Offentliche Griinfldchen.
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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschofle
Grundflichenzahl (GRZ) Geschofif lLichenzahl {GFZ)
Dachform und Dachneigung Bauweise

ErdgeschoB8 mit zuldssigem DachgeschoBausbau,
Il / DG Dachneigung 38 — 48", Erker oder Dachgauben
bis max. 1/2 der Dachldnge mdglich,
Abstand ab Giebel mindestens 1,50 m,
Kniestock bis max. 50 cm
Die Trauththe, gemessen am Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk bis Oberkante Dachhaut vom
Geldnde darf nicht mehr als 7,00 m betragen

G Garagen und Nebengebdude, Satteldach.

a Kniestock oder jegliche Dachaufbauten
sind bei Grenzgaragen unzuldssig.
Dachneigung 28 — 48,
Bei zusammengebauten Garagen miissen beide
Garagen gleiche Dachformen haben.
Die beiden Garagen sind somit baulich aufeinander
abzustimmen.

Fldchen flir Landwirtschaft

M Gemischte Baufldchen (Dorfgebiet)

Wasserfiichen (Graben)




Grenze des Bebauungsplans
Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebdude

zu pflanzende Bdume
bestehende Obstbdume
entfernte Obstbdume
zu pflanzende Strducher

bestehende Strducher

Fldchen fUr Garagen und Nebengebdude

Allgemeines Wohngebiet im Sinn des § 4 der
BAU NVO vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bindende Hauptfirstrichtung
Abweichungen bis 20" erlaubt.
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Grenzsteine

Neue Crundstlicksgrenzen nach Flurbereinigung
Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
Baugrenze

Flurstiicksnummern

Neue Flurstiicksnummern nach Flurbereinigung.
Hausnummer

geplante Hausnummer



Festsetzungen des Griinordnungsplanes Nr. 4
der Marktgemeinde Weiltingen "Veitsweiler"

als Ortsabrundung des Ortsteils Veitsweiler

GRUNORDNUNGSPLAN FESTSETZUNGEN:

1) Geltungsbereich, aligemeines

2) Fur den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Markt Weiltingen ftir den Ortsteil
"VEITSWEILER" gilt der nachstehende Plan, der zusammen mit den textlichen
Festsetzungen den Griinordnungsplan "VEITSWEILER" als Ergénzung zum
Bebauungsplan "VEITSWEILER" bildet. Die in diesem Griinordnungsplan
vorhandenen Festsetzungen haben bei Abweichung von den Festsetzungen im
Bebauungsplan Vorrang.

a) Dicht wachsende, winterharte Hecken mit innen liegenden Spanndraht sind
erlaubt. Als Sicherung gegen den Gehsteig und Wohnstrafien sind Steliplatten
mit einer Hohe von 10 cm liber Oberkante Gehsteig oder Wohnstrate
anzuordnen. Hecken aus immergriinen Nadelgehdlzen sollen nicht verwendet
werden. Grenzabstand bei Bdumen 2,50 m und bei Strduchern 0,50 m.

3) Duldungspflichten und Pflanzgebote.

a) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume
in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom
gepflanzt werden.

b) Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
c) Potentiell natiirlich vorkommende Pflanzengesellschaft fiir die Einfriedung.

d) Fur je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
Nadelbdume diirfen nur begrenzt gepflanzt werden, fiir jeden Nadelbaum auf
dem Grundstiick miissen mindestens vier Laubbdume gepflanzt werden.

4) Folgende Baumarten sind zulassig:

a) Zur Auswahi stehende heimische Obstbaume, wie Kirschen-, Pflaumen-,
Zwetschgen- Birnen- und Apfelbdume. Diese kénnen als Halb- oder
Hochstamme gepflanzt werden.

b) Einheimische Laubbdume und Nadelbdume

5) Bei Strauchpflanzungen in privaten Gartenbereichen sollen Straucher der
potentiell natiirlich vorkommenden Vegetation verwendet werden:

a) Hecken aus immergriinen Nadelgehdlizen sollen nicht verwendet werden, und
diirfen den Anteil der gepflanzten Strducher von 50 % nicht Gbersteigen.

6) Grinflachen

a) Die Grunflache muss nicht vollkommen bepflanzt werden. Die Flédche ist
lediglich von einer Bebauung freizuhalten.

b) Die Anlage der Flachen als Griinflaiche oder Pflanzflache bleibt den Bauwerber
selbst Uiberlassen.

¢) Die Pflanzauswahl kann beim Einkauf dem Gartenfachbetrieb iberlassen
werden. Der auf den Boden und den jeweiligen Standort entsprechende
Pflanzen wéahlen kann.



Verfahrensvermerke fiir Griinordnungsplan Nr. 4 "Veitsweiler”

Als Or tsabrundung des Ortsteiles Veitsweiler der
Mar ktgemeinde Weiltingen

1) Ver fahr ensver mer ke Reﬁhigg(gﬁéé’gﬂﬂ L}{&mplar
a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2003 die Aufstellung eines

Grimordnungsplans beschlossen. Der Aufstellun sbeschluss wurde am
24.01.2003 im Mitteilungsblatt Nr. 145 ort tibli

Markt Weiltingen, den 20.01.2003

».( N ey
c) Der Entwurf des Griinordnungsplans in de\' Egﬁ,&dﬁ' Arom 17.04.2003 wurde mit
der Begrindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB’ ] 4= i
11.06.2003 offentlich ausgelegt. :

Markt Weiltingen, den 25.04.2003 ;""!:7 1

d) Zu dem Entwurf des Grunordnungsplans uﬁ&das—t?fder Fassung vom 17.04.2003,
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem§r$*§‘4\.§bs 1 BauGB in der Zeit vom
12.05.2003 bis 11.06.2003 beteiligt. o

Markt Weiltingen, den 25.04.2003

e) Der Entwurf des Grinordnungsplans in d'ésfassgng/vom 18.02.2004 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in d,er»z, itvom 3.03.2004 bis 17.03.2004
offentlich ausgelegt. o

Markt Weiltingen, den 18.02.2004

f) Die Gemeinde Markt Weiltingen hat mit Bé\S§ WSS
04.05.2004 den Grunordnungsplans gema& §H1C
vom 18.02.2004 als Satzung beschlossen .

Markt Weiltingen, den 05.05.2004

e

g) Das Landratsamt Ansbach hat den GrunordnJem dlans mit Bescheid vom
26.07.2004, Zeichen 610-21 SG 41 geméﬂ\§‘ %2 BauBG genehmigt.

Markt Weiltingen, den 03.08.2004

h) Die Erteilung der Genehmigung des Granordduigshlans wurde am 26.08.2004 im
Mitteilungsblatt Nr.164 gemaR § 10 Abs. 3 ort"sabugh bekannt gemacht.
Der Griinordnungsplans ist damit w:rksam

Markt Weiltingen, den 27.08.2004
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