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BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE MARKT WELLTINGEN FUR DAS GEBIET
"AN DER VEITSWELER STRASSE® M. 11000



ZEICHENERKLARUNG

A) FUR DIE FESTSETZUNGEN

g mmny—  (renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

_____________ Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger offentlicher
Verkehrsflachen

Strapenverkehrsflache und offentliche Wege
offentliche Griinflache
u pflanzende Baume

©
@ wu erhaltende Baume
@

u pflanzende Straucher

Trafostation
P offentliche Parkfidchen
(Gal Fldchen fir Garagen und Nebengebdude
P Flachen fiir offentliche Parkpltze
Migemeine Wohngebiete im Sinne des § 4 der Bau NVO
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Begrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten im Sinne
des § 1 Abs. 4 der BauNVO vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
bzw. die Abgrenzung des MaPes der baulichen Nutzung innerhalb

eines Baugebietes im Sinne des § 16 Abs. 5 der BauNVO vom
23, Januar 1990 (BGBI. I S. 132)

Bindende Hauptfirstrichtung

ErdgeschoB plus 1. Obergeschop mit zulassigem DachgeschoBausbau,

/DG Dachneiqung 40 — 48°, Erker oder Dachgaupen bis max. 1/2 der
Dachldnge maglich, Abstand ab Giebel mindestens 2.00 m,
Kniestock ist unzuldssig.

ErdgeschoB mit zuldssigem DachgeschoBausbau, Dachneigung

/D6 40 — 48°, Erker oder Dachgaupen bis max. 1/2 der Dach—
linge maglich, Abstand ab Giebel mindestens 2.00 m, Knie-
stock bis max. 50 cm.

Garagen und Nebengebdude, Satteldach, Dachneiqung 28 — 48°,
Ga Kniestock oder jegliche Dachaufbauten sind unzulassig. Bei zu—
sammengebauten Garagen missen beide Garagen gleiche Trauf-
hohen sowie gleiche Dachformen und Dachneigungen haben. Die
beiden Garagen sind somit baulich aufeinander abzustimmen.



WEITERE FESTSETZUNGEN

1) Der Geltungsbereich ist allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung

2) Als Hchstmap des baulichen Nutzung gelten die Hochststze des § 17 Abs. 1 BauNVO,
soweit sich aus den festgesetzten Flachen und GeschoPzahlen nicht ein geringers MaB
der baulichen Nutzung ergibt.

3) Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daB Garagen auf den dafiir im Plan
festgesetzten Flachen an den Grenzen zuldssig sind, selbst dann, wenn sie mit dem
Hauptgebdude verbunden sind.

4) Die Traufhthe der Nebengebdude und Nebenanlagen darf 2.75 m nicht dberschreiten,
Bei Hanggeldnde erfolgt die Festsetzung von der Hangseite us. Bei Grenzbauten gilt
Art. 7/5 der BayBO0.

5) Einfriedungen entlang den dffentlichen Verkehrsfiachen diirfen den Fahrbahnrand um
nicht mehr als 1.00 m Gberragen. Dasgleiche gilt fir Hecken, Strducher und Gegen—
stinde dller Art entlang den Einfriedungen.

6) Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.00 m auf dem -
Privatgrundstiick einzuhalten. Bei seitlichem Anbau an eine offentliche Flache ist
austzlich ein Mindestabstand von 50 cm dls Planzstreifen festgesetzt.

6) Der Stammabstand der zu pflanzenden Baume und Straucher entlang der offentlichen
Verkehrsflachen betrdgt in den dafiir vorgesehenen Griinstreifen mindestens 2.00 m.

7) Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dap die Baume in
mindestens 2.50 m Entfernung von den Fermeldeanlagen der Deutschen Bundespost
gepflanzt werden.

8) Die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen werden auch kiinftiq landwirtschaftlich
genutzt. Immissionen aus dieser landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere
Geruchsimmissionen sind.zu erwarten und hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrundstiicke
haben diese ortsiibliche Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen zu dulden.

B) FUR DIE HINWEISE
T >~ Bestehende Grundstiicksgrenzen

______________ Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

————— Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke

281 Flursticksnummern
T U iohensohichlinien
N Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebdude




VERFAHREN

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . 07.05.1991. ... die Aufstelling des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiup wurde abX vam 13.05. .+ .14.06.91
ortsiiblich bekanntgemacht.

Markt Weiltingen,

b) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .22..04.1992. ... wurde

c) Die Gemeinde Markt Weiltingen hat mit Beschlup des Gemeinderats vom
.22.06.1993. . .. den Bebauungsplan gemdP § 10 BauGB in der Fassung vom
.25.05,1993. . . . dls Satzung beschlossen.

Markt Weiltingen,

¢) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .. .4&% ¥ % . . gemap
§ 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Weiltingen,

liad..,

(1. Biirgermeister Martin Schuster)



BEGRONUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE MARKT WEILTINGEN
FUR DAS GEBIET "AN DER VEITSWEILER STRASSE’ M. 1:1000



FESTSE NZUNGEN:

1) Geltungsbereich, Allgemeines

Fiir den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Markt Weiltingen fiir das Gebiet "AN DER

VEITSWEILER STRASSE" gilt der nachstehende Plan, der zusommen mit den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen den Grinordnunsplan "AN DER VEITSWEILER STRASSE" dls Erganzung

zum Bebauungsplan "AN DER VEITSWEILER STRASSE" bildet. Die in diesem Griinordnungsplan vor—
handenen Festsetzungen haben bei Abweichung von den Festsetzungen im Bebauungsplan Vorrang.

2) Dichtwachsende, winterharte Hecken mit innemliegendem Spanndraht. Als Sicherung gegen
den Gehsteig und WohnstraBe sind Stellplatten mit einer Hohe von 10 em iiber Oberkante
Gehsteig oder WohnstraBe anzuordnen.

Hecken aus immergriinen Nadelgehdlzen dirfen nicht verwendet werden.

3) Keine abweichenden Festsetzungen zum Bebauungsplan
4) Duldungspflichen und Pflanzgebote

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden auch kiinftig landwirtschaftlich
genutzt. Immissionen aus dieser landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere Geruchs—
immissionen sind zu erwarten und hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrundstiicke
haben diese ortsiibliche Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen zu dulden.

5) Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dap die Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von den Femmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
gepflanzt werden.

6) Anpflanzen von Béumen und Strauchem
Poteniell natdrlich vorkommende Pflanzengesellschaft:

In den privaten Gartenbereichen sind mindestens die im Plan festgesetzten Béume
als Hochstdmme mit einer Mindesthdhe von 350 cm und einem Mindesstommumfang
in 1 m Hohe von 12 — 14 cm zu pflanzen.

Folgende Baumarten sind zuldssig:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus = Bergahon
Carpinus betulus = Hainbuche
Prunus avium = Vogel-Kirsche
Quercus petraea = Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoacazia = Robinie
Sorbus aria = Mehlbeere

Es konnen auch Obstboum—Hochstamme gepflanzt werden.

Bei Strauchpflanzungen in privaten Gartenbereichen sollen Straucher der potenziell
natdrlich vorkommenden Vegetation verwendet werden:

Coryllus avellana - Haselnup
Euonymus europaea = Pfaffenhitchen
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Cornus sanguinea = Hartriegel
Lonicera xylosteum = Heckenkirsche

Rosa spec. &
Sambucus nigra =
Sorbus aucuparia =
Viburum spec. =

Wildrosen in Arten
Holunder
Eberesche
Schneeball in Arten

Hecken aus immergriinen Nadelgeholzen sollen nicht verwendet werden.



VERFAHREN

5) Inkrafttreten

Der Griinordnungsplan "An der Veitsweiler StraPe" wird mit der Bek. gem. § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

Markt Weiltingen, den . 2 909 93 .........

) e

6) Verfahrensvermerke

g

Ry
Der Gerfieinderat hat am . 05..05.1992. . . de Aufstellung des Grinordnungsplanes
. zum-Bebauungsplan "An der Veitsweiler StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup
"'erdg am \2602 1993 . ortsiiblich bekanntgegeben.
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Entwurf des Bebouungsplanes "An der Veitsweiler StraPe" in der Fassung vom
.............. hat am . ... ......... stattgefunden.

Der Entwurf des Griinordnungspl zum Bebauungsplan "An der Veitsweiler Strape"

in der Fassung vom . 22.04.92 . wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom . 08.03.93. .. bis .13.04.93. . ... offentlich

ausgelegt.

Markt Weiltingen, den . 14.04,1993 . .. ...

Ll e

- Blrgermeifter.

b.  Die Gemeinde Markt Weiltingen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
.22.06..1993. . . den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "An der Veitsweiler
StraBe" ( § 10 BauGB) in der Fassung vom . .25..05..1993. . beschlossen.

Markt Weiltingen, den .23,06.1993 ... ...

Aol ol

N . Oler Se vy gem. § 11 BauGB genehmigt, Aeame MW%W

Ansbach, den . . l"‘l AT
Landratsamt Ansbach 'u_
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