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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr 1 BBauG )
WOHNBAUFLACHEN

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4BauNVO )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1Nr 1b BBauG )
FULLSCHEMA DER NUTZUNG SSCHABLONE
Baugeb. 7z Il Z  Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ GFZ 04 GRZ Grundflachenzahl
BMZ Bauweise GFZ GeschoBflachenzahl
BAUWEISE (§ 9 Abs 1 Nr 1b BBauG )

o] Offene Bauweise

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAULINIEN / BAUGRENZEN / BEBAUUNGSTIEFEN (§ 9 Abs 1 Nr 1b BBauG )

e Baugrenze (§23 Abs 3 BauNVO )
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 92 Abs 1 Nr 1b BBauG )

Schematische Bauk&rperangabe
eines Gebdudes mit Flachdach

Schematische Bauksrperangabe, mit Angabe der Firsirichtung und
Richtung des Hauptbauksrpers v. Geb. mit Satteldach

> Schematische Bauksrperangabe, mit Angabe der Firstrichtung und
”"“ Richtung des Hauptbauksrpers bei abgewinkelten Bauformen

GRUNDSTUCKE DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND IHRE NUTZUNG (§9 Abs 1 Nr 2 u. Nr 14 BBauG )

Von Bebauung freizuhaltende
Grundstiicke

VERKEHRSFLACHEN (§ 9Abs 1 Nr 3 BBauwG )

Abgrenzung v. Verkehrsfldchen gegentiber anderen Nutzungen
S"traBenverkehrsfl&che
Offentlicher Gehweg

Offentliche Parkierungsfliache

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN V.ERKEHRSFLACHEN, SOWIE ANSCHLUSS
DER GRUNDSTUCKE AN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 4 BBauG )
~ 3870  Hohe eines Visierbruches in der

S StraBenachse, in Metern . NN

~-7200—_  Entfernung zwischen zwei Visierbrichen
+—10% StraBenlangsgefille

TN AnschluBbeschrinkung / Ein- und Ausfahrisverbot



GRUNFLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 8 BBauG )

Grinfldchen

P P
>

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs 1 Nr 15 BBauG )

Offentliche Griunanlage

O Pflanzgebot fur Einzelbdume

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN  (§ 9 Abs 1 Nr 16 BBauG )

. Bindung fur die Erhaltung von Einzelbdumen

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNG SBEREICHES UND ANDERE
ABGRENZUNGEN (§ 9 Abs 5 BBauG )

e—e—e—eo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, od.
Abgrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung innerhalb e. Gebietes
(§ 16 Abs 4 BauNVO )

BB  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

HINWEISE

———————— Neue Grundstiicksgrenze
om0 Aufzulassende Grundstiicksgrenze
HOHENANGABE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.1d BBauG )

él.O‘SO Erdgeschoffubodenhshe T 30 em zulaBig

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 Abs.1Nr. 1eu. 12 BBauG )
SOWIE IHRE EINFAHRTEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN

oo
] I 7
} ' Flachen fur Stellplatze und Garagen (Art. 7(5) BayBO )
| S

Ga Garagen als Einzel- oder Doppelgarage n

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN (9 Abs. 4 BBauG )

Ortsdurchfahrtsgrenze



SCHRIFTTEIL
FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.0 16,
Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d. F. vom 2651
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom e il
Bayerisrche Bauvordnung (BayBO) i. d. F. vom 2} 8

In Ergénzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird
gemdB § 2 BBauG sowie BauNVO und Art 107 BayBO festgesetzt:

1960
1968
1965

1969



1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9, Abs. 1, BBauG und BauNVO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG (§ 9 (1) a BBauG u. §§1-23 BauNVO)

el

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend den Pllar;einschrieben. Es bedeuten:
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs 3 BauNVO werden nur fur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstsrende Ge-
werbebetriebe oder Anlagen fur Verwaltung gestattet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

Die Grundflachenzahl = GRZ (nach § 192 BauNVO)
Die GeschoRflachenzahl = GFZ (nach § 20 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 18 BauNVO und Art 2 Abs 5 BayBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
Zz o B

Il 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE
(§ 9 Abs 1b BBauG und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
z. B

fo) offene Bauweise gemdf § _22 Abs 2 BauNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAULINIEN, BAUGRENZEN, BEBAUUNGSTIEFEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 1b BBauG)

Baugrenzen gem. § 23 Abs 3 BauNVO wie im Plan eingetragen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 2 Abs 1b BBauG)

Nach Einzeichnung der Baukorperangabe bzw. Firstrichtung im Bebauungs-
plan. Gebduderichtungen sind parallel zur angegebenen Firstrichtung zu
erstellen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs 1d BBauG)

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben sind, in Ermangelung eines
exakten HohenaufmalBes fur das Gebiet nur ungenaue Richtwerte.

Sie mUssen vor ErschlieBung des Gebietes noch uberpruft werden.

Von den exakten Hohenangaben fur die baulichen Anlagen sind Ab-
weichungen von - 0,30 m zuldssig.

Die Baugrundstucke sind hshenmaBig an die ErschlieBungsanlagen durch
Auffullungen oder Abgrabungen (Bsschungen) anzugleichen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs le BBauG und § 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind jeweils auf dem Baugrundstiick zu errichten.



1

1.2 GRUNDSTUCKE DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND,

UND [HRE NUTZUNG

(§ 9 Abs 2 BBauG)

1.2.1 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE

.3

Siehe Planeintrag

Entlang des Fahrbahnrandes der StaatsstraBe 2385 ist ein Sicherheits~
streifen mit 20 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Sichifelder an Strafleneinmindungen sind ebenfalls von jeglicher Be-
bavung freizuhalten. Zgune und Stapel usw. dirfen nicht mehr als

0,80 m Hohe vber der Fahrbahn erreichen.

All diese Grundstiucksflichen stehen fur eine Nutzung als Hausgdrten
zur Verfigung.

VERKEHRSFLACHEN

1

1

1

.3.

.3

.4

(§ 9 Abs 1.3 BBauG)
1 STRASSENNETZ
Die Breite der Wohnsammel- und ErschlieBungsstraen wird generell mit

5,50 m festgesetzt.
Wendeplatten missen einen Radius von 9,00 m haben.

.2 FUSSWEGNETZ

FuBwege entlang den ErschlieBungsstraBen sind generell 1,50 m breit
festgesetzt.

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN SOWIE
ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) 4 BBauG)

Alle Parzellen sind direkt uber offentliche Verkehrsflachen erschlossen.
Fur die Hshenlage gilt das unter Punkt 1.1.6 gesagte entsprechend.

VERSORG UNG SFLACHEN

1

.6

(§9 (1) 5 BBauG)

Erforderliche Versorgungseinrichtungen fur Fernsprech- und Stromversorgung
innerhalb des Geltungsbereiches sind unauffillig in das Geldnde einzufigen,
oder in Verbindung mit CGaragen in gleicher Gestaltung zu errichten.

GRUNFLACHEN

15

7

(§ 9 (1) 8 BBauG)

Im nordsstlichen Bereich des Planungsgebietes ist die, aufgrund einzuhalten-
der Sicherheitsabstinde von der ST 2385, nicht mehr bebaubare Flache als
offentliche Grunanlage festgesetzt.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE DIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§9 (1) 15+ 16 BBauG)
Pflanzzwang von Bgumen nach Planeinschrieb.

Der Mindestabstand von Bdumen vom kinftigen Fahrbahnrand der ST 2385
muf3 5,00 m betragen.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs 2 BBauG und Art 107 BayBO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(Art 107 Abs 1 BayBO)

29141

212

WOHNGEBAUDE

2.1.11 Die duBere Gestaltung der Gebdudegruppen ist in Farbgebung,
Materialwahl und Hohenentwicklung im Hinblick auf einen ein-
heitlichen Gesamteindruck aufeinander abzustimmen.

2.1.12 Gebdudehshen
Die Gebdudehshen, gemessen von der festgelegten EFH bis
OK Traufhshe, durfen bei
| - geschossiger Bebauung 3,5 m
[l - geschossiger Bebauung 6,0 m
nicht Uberschreiten.

Kniestock bis max. 0,40 m Hohe ist nur bei 1-geschossiger Bebauung
zuldssig.

2.1.13 Dachform
Es wird festgesetzt, dal eingeschossige Wohngebdude im Baugebiet
mit Satteldach, versetztem Pultdach in saﬂeldachchnllcher Form oder
mit Walmdach, mit einer Neigung von 30 - 35° quszubilden.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Alle zweigeschossigen Wohngebdude im Baugebiet sind mit Satteldach,
bzw. versetztem Pulfdcch in satteldachdhnlicher Form,mit einer Nei~
gung von 30 - 35° quszubilden.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Die Ddcher aller Gebtude sind mit dunklem Deckungsmaterial einzu-
decken.

2.1.14 AuBere Bauksrpergestaltung
AuBenwinde von Einzelbaukérpern sind zur besseren Einfiigung in
die umgebende Landschaft in gedeckten Farben auszufthren.
Sichtmauerwerk ist zugelassen.
Teilflachen der Wande konnen mit dunkel lassiertem Holz verschalt
werden .

GARAGEN

Garagen als Grenz- und Einzelbauten sind in Bauweise, Hohe, Dachdeckung
und Farbwahl aufeinander abzustimmen.

Garagen, die nicht unter gememsamen Dach mit dem Hauptgebdude liegen,
sind mit Flachdach bis zu 3° Neigung und nicht tber 2,75 m Gesimshshe

zu erstellen.

Garagen sind mit ihrer Einfahrtseite 5,0 m hinter der Grundsticksgrenze

zu erstellen.



2.2

GESTALTUNG UND AUSSTATTUNG VON GEMEINSCHAFTSANLAGEN

2.2

257

2.2,

2.3

(Art 107 BayBO)
1 KINDERSPIELPLATZE

Bei Gebduden mit mehr als 2 Wohneinheiten ist auf dem Grundstick ein
Kinderspielplatz einzurichten.

.2 STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(Art. 107 (3) BayBO)

Stellplatze auf privatem Grundstick sind so anzuordnen, daB Fahrzeuge
innerhalb des Grundstickes stehen. Garagensind mit ihrer Einfahrts-
seite somit 5,0 m hinter der Grundstiicksgrenze zu erstellen.

3 STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(Art 107 (3) BayBO)

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehilter sind msglichst nahe der
StraBe gut zugdnglich zu errichten, so daB sie fur das Entsorgungs-
unternehmen jederzeit erreichbar sind.

Die Mullbehdlter sind im Bereich des Zugangs oder der Zufahrt in
Verbindung mit dem TUrelement anzuordnen.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

2.4

(Art 107 (3) BayBO)

Diese Flachen sind mit Rasen und bodenstindigen Gehtlzen gdrtnerisch
anzulegen, soweit sie nicht fur Stellpldtze benstigt werden.

EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE

(Art 107 (4) BayBO)

Die Abgrenzung der Grundstiicke gegenuber sffentlichen Wegen, oder der

freien Flur, oder auch untereinander darf nur mit niederen, max. 0,80 m hohen
Einfriedungen, wie Hecken, oder lose gruppierter Bepflanzung vorgenommen
werden. Unauffallige Zdune sind zuldssig. Damit soll der Charakter einer Park-
siedlung erreicht werden.

Entlang der ST 2385 sind geschlossene Einfriedungen (ohne Tur und Tor) spitestens
bis zum Bezug der Wohngebidude zu errichten. Diese Einfriedungen sind gem.

Art 23 Bay.Str. WG gesondert genehmigungspflichtig.

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs 4 BBauG)
4. BODENORBNENDE MASSNAHMEN

(§ 9 Abs 5 BBauG)

Der Bebauungsplan stellt die Grundlage fur eine Neuordnung des Bodens dar.
Die Planer empfehlen eine freiwillige Umlegung.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Festsetzungen innerhalb
des ridumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.



VERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdf
§ 2 Abs 6 BBauG vom .. 7:?197:— e DISERE, %6. 17?‘3
in Weiltingen sffentlic ;

ooooooo

010.0.1375.-: e

oooooooooooooooo

gen-hdt-hit BeschluB des Gemeinderates
vom ..... ."0.177.&— den Bebauungsplan gemd3 § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Weiltingen, / .ﬂ :

HEP # hat den Bebauungsplan mit Eni-
‘schlieBung vom . . 74- 2. 77 /% . gem. § 11 BBauG in Verbindung
mit § 1 der Verordnung vom 17. 10. 1963 GVBL. S. 194, genehmigt.

Ansbach, detic e B8 -

---------------------

Das Landratsamt Ansbach hat den Bebauun n mit EntschlieBung
VOMI v seio s ors s v gem. § 11-BBGuG in Verbindung mit
§ 1 der Verordnung vom 17, 18771963 GVBL. S. 194, genehmigt.

Ansbach, 1= S S e

.........................

Der gene?mi te Bebauungsplan wurde mi; Begriindung
vom ... H}S ; 77.,#{ . .bis ..f:. 7.{ 7. Weiltingen
gem. § 12 Satz 1 BBauG &ffentlich ausgelegt.

2 7,
Die Genehmigung und dieﬁuslegung sind am /% 5 /A[ ........

ortsublich durch ........ /127;;"_1'/{?4: ............................

bekannt gemacht worden
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBaG rechtsverbindlich.

Weiltingen, (e __/%\\
A e W ‘;. & oL \.\

.................

ooooooooooooooooooooooooo
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